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Kartengrundlage: Amtliches Liegenschaftskataster,
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l. Zeichnerische Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit der BauNVO und der PlanzV 90)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 BauNVO)

- Sonstiges Sondergebiet gemal § 11 Abs. 2 BauNVO
mit Zweckbestimmung “Freiflachen-Photovoltaik*

MaR der baulichen Nutzung / Bauweise / iiberbaubare und

nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB und §§ 16 bis 23 BauNVO)

Baugebiet SO1 SO 2 SO3 S04

SO5

GR1 , Grundflache bauliche Anlagen: i. S. von Geb&uden (Trafo-
stationen, Ubergabestation, Stromspeicher) (§19 Abs. 2 BauNVO)

als Hochstmat (§ 16 BauNVO) 15 m? 15 m?

200 m?

GR2, Grundflache bauliche Anlagen: Photovoltaikanlage mit Unterkonstruktion

(§19 Abs. 2 BauNVO) als HochstmaR (§ 16 BauNVO)] 1.620 m? 9.750 m? 2.620 m? 3.320 m?

8.330 m?

GR3, Grundflache bauliche Anlagen: geschotterte Zufahrt

(§19 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO ) als HchstmaR (§ 16 BauNVO)] 30 m? 30 m?

430 m?

WH max., Hshe bauliche Anlagen: Photovoltaikanlage mit Unterkonstruktion

inm {i. GOK als Hochstmalt (§ 16 BauNVO) 3,80m 3,80m 3,80m 3,80m

3,80m

WH max., Hshe bauliche Anlagen: i.S. von Gebéuden (Trafostationen,

Ubergabestation, Stromspeicher) in m (i. GOK als HéchstmaR (§ 16 BauNVO) 450 m 450m

450m

Flachdach - Dachneigung als HochstmabR,

(§9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 1 Abs. 1 BayBO) FD/10° FD/10° FD/10° FD/10°

FD/10°

SO - Sonstiges Sondergebiet gemaf § 11 Abs. 2 BauNVO:
Baugrenze SO Photovoltaik (Abs. 3 § 23 BauNVO)
lUberbaubare Grundstiicksflache (Baufeld) SO Photovoltaik (Abs. 1 § 23 BauNVO)

nicht iberbaubare Grundstiicksflache SO Photovoltaik (Abs. 5 § 23 BauNVO)

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
private Verkehrsflachen

private Verkehrsflache mit wassergebundener Wegedecke (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

v Einfahrt
A Ausfahrt
Griinflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

private Grinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) [Feldhecken, Feldgeblsche, Extensivwiesen]

MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft / Flachen mit Bindungen fiir

Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sowie Abs. 1a BauGB)
AL I T J‘F

frr 1 7]

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB) [Entwicklung Feldhecken, Breite 3m]

Il. Sonstige zeichnerische Festsetzungen
Sonstige Planzeichen

mmm mmmm Grenze rdumlicher Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)
-e—e—e—e-  Abgrenzung MaR der baulichen Nutzung (§ 16 Abs. 5 BauNVO)
z.B. Nummerierung der griinordnerischen Mafnahmen
Neubau Photovoltaik-Freiflaichenanlage
[Unterkonstruktion mit 3 x PV-Modulen]
Trafos- und Aufstellflache Trafos- und Stromspeicher
Stromspeicher (Fertigteilstationen und Stahlcontainer)
LA Neubau Tor
s Verlauf Zaun

Baubeschrankungszone 360 kV-Héchstspannungsfreileitung:
30 m beiderseits der Leitungsachse

lIl. Sonstige zeichnerischen Hinweise

(I

IV. Bestand und Liegenschaftskataster

Neubau Stromspeicher (Stahlcontainer)

Hohenlinien (Lage- und Hohenvermessung, Dipl.-Ing. (FH) Dieter Haine Ingenieurbiiro
fir Geodasie, Thomas-Doélle-Str. 22 86316 Friedberg, Lageplan vom 13.08.2024)

Messpunkt Hohe in m (0. NHN (NHN2016 im Héhensystem
DHHN 2016) (Dipl.-Ing. (FH) Dieter Haine, Lageplan vom 13.08.2024)

Flurstlicksgrenze (gemaR Digitale Flurkarte (DFK)
vom 14.04.2024)

Flurnummer (FI.Nr.)
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Ubersichtslageplan (TK 25) 0.M:Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Energiepark Stern"
FI.Nrn. 221, 559, 577 und 587, Gemarkung Kleinweil
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Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan nach § 12 BauGB ist identisch mit dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan.

Textliche Festsetzungen

V. Geltungsbereich
FI. Nrn. 221, 559, 577 und 587, Gemarkung Kleinweil

VI.
1.

1.1

1.2

2.1

22

23

24

25

26

3.1

3.2

3.3

34

3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

3.10

3.11

Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung
(§ 12 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)
Es wird folgendes Baugebiet festgesetzt (§ 11 BauNVO):
Sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung “Freiflachen-Photovoltaik”
zulassig im SO-Gebiet sind:

o die Errichtung und der Betrieb von Photovoltaikanlagen zum Zweck der Stromerzeugung

o die Errichtung technischer und baulicher Anlagen, die fiir den Betrieb der Photovoltaikanlagen erforderlich sind

o die Griindung der Photovoltaikanlagen durch Rammprofile/Gestellpfosten aus Metall

e die Errichtung von Trafostationen, Ubergabestationen und Stromspeichern sowie technische und bauliche Anlagen,

die fiir deren Betrieb erforderlich sind

o netzgekoppelte Graustromspeicher, die auch unabhangig von der Photovoltaikanlage betrieben werden kénnen und

hierfiir erforderliche Nebenanlagen

o der Aushau bestehender Feldzufahrten zum SO-Gebiet (SO 1 bis SO 5)

nicht zulassig sind:

o gestelllos auf der Oberflache aufliegende Photovoltaikmodule und versiegelnde Griindungen von

Photovoltaikmodulgestellen (Fundamente aus Beton etc.).
Maf der baulichen Nutzung
(§ 12 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 19 BauNVO)

Entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen wird das Maf der baulichen Nutzung fiir das
SO-Gebiet (SO 1 bis SO 5) wie folgt festgelegt:

Grundflache (GR 1) der baulichen Anlagen i. S. von Geb&uden (Trafostationen, Ubergabestation,
Stromspeicher), §19 Abs. 2 BauNVO) als Hochstmald (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO i.V.m. § 19 BauNVO):

GemaR Tabelle zum Mal® der baulichen Nutzung (Zeile 1)

Grundflache (GR 2) der baulichen Anlagen i. S. von Photovoltaikanlage mit Unterkonstruktion
(§19 Abs. 2 BauNVO) als Hochstmal® (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO i.V.m. § 19 BauNVO):
GemaR Tabelle zum Mald der baulichen Nutzung (Zeile 2)

Grundflache (GR 3) der baulichen Anlagen i. S. von geschotterter Zufahrt (§19 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO ) als
Hochstmal (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO i.V.m. § 19 BauNVO):

Gemal Tabelle zum Mal} der baulichen Nutzung (Zeile 3)

Hohe der baulichen Anlagen - Wandhéhe, WH max. (Art. 6 Abs. 4 BayBO) in m Uiber dem vorhandenen natiirlichen
Gelande (GOK) als Hochstmal (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO):

Gemal Tabelle zum Mal} der baulichen Nutzung (Zeile 4)

Die maximal zulassige Hohe der Photovoltaikanlage mit Unterkonstruktion wird mit 3,80 m iiber der

Gelandeoberflache festgesetzt. Auf bis zu 10 Prozent der Sondergebietsflache ist eine gelandebedingte
Uberschreitung der festgesetzten Hohe der aufgesténderten Photovoltaikmodule um bis zu 1,0 m zuldssig. Der
Abstand zwischen der Unterkante der Module und der Oberkante des Gelandes wird mit mindestens 0,8 m

festgesetzt. Auf bis zu 10 Prozent der Sondergebietsflache ist eine gelandebedingte Uberschreitung der festgesetzten
Hohe um bis zu 0,2 m zulassig.

Hohe der baulichen Anlagen - Wandhéhe, WH max. (Art. 6 Abs. 4 BayBO) in m Uber dem vorhandenen nattirlichen
Gelande (GOK) als Hochstmal (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO):

Gemal Tabelle zum Mal der baulichen Nutzung (Zeile 5)

Die maximal zulassige Hohe von Gebauden i.S. von Trafostationen, Ubergabestationen und Stromspeichern
(Wandhohe Flachdacher sowie maximale Bauteilhohe bei sonstige Anlagen) wird mit 4,50 m (iber der
Gelandeoberflache festgesetzt.

Als unterer Bezugspunkt der im SO-Gebiet (SO 1 bis SO 5) festgesetzten maximalen Hohe baulicher Anlagen (BH -
Bezugshohe) wird die Oberkante des vorhandenen natlirlichen Gelandes (GOK) gemalt Lage- und Hohenvermessung,
Dipl.-Ing. (FH) Dieter Haine Ingenieurbro fiir Geodésie, Thomas-Dalle-Str. 22 86316 Friedberg, Lageplan vom
13.08.2024, das im Bereich der baulichen Anlagen im Mittel steht, festgesetzt (§ 18 Abs. 1 BauNVO).

MaRnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 12 BauGBi.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20)

GemaR Planzeichnung werden MalBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft festgesetzt.

Fir den vorsorgenden Arten- und Naturschutz, Grund-, Oberflachenwasser- und Bodenschutz werden folgende
MafRnahmen festgesetzt:

VermeidungsmaRnahme V 1: Innerhalb der gesetzlich festgelegten Sperrzeit (vom 1. Marz. - 30. September eines
Jahres gemaf § 39 Abs. 5 Nr.2 BNatSchG) ist eine Woche vor Baubeginn die Flache - zuztiglich einer 100 m breiten
Pufferzone aulerhalb - von einem anerkannten Ornithologen zu begutachten, um Bruten der Feldlerche, Baumpieper
und Goldammer oder anderen Vogelarten und damit den Tétungstatbestand nach § 44 Abs. 1 BNatSchG,
auszuschlieffen. Beim Fund von Nestern dirfen die Arbeiten erst nach Beendigung der Bruten durchgefiihrt werden.

VermeidungsmaBnahme V 2: Um die Eingriffe in potentiellen Bodenbriiterhabitate so gering wie mdglich zu halten,
dirfen bei Errichtung der Anlage wahrend der Brutzeit nur die unmittelbar angrenzenden und im Geltungsbereich
befindlichen Flachen wahrend der Bauarbeiten als Baustelleneinrichtung oder Lagerplatz beansprucht werden und
sind durch eine gut sichtbare Absperrung vom (ibrigen Baugebiet abzugrenzen.

Vermeidungsmafnahme V 3: Als kurzzeitig nutzbare Aufstellfldche zur Anlieferung und zum Aufsetzen der

Trafostationen, Ubergabestation und Speicher mittels Kran auf Fundamente, sind vorhandene befahrene und
verdichtete Flachen und Wege zu nutzen.

VermeidungsmaBnahme V 4: Mit Einsetzen der Dammerung entsprechend dem Jahresgang des Sonnenunterganges
sind die Bautatigkeiten zu beenden, um die néachtliche Jagdaktivitat von Fledermausen nicht zu beeintrachtigen.

Minimierungsmafinahme M 1: Festgesetzt wird die dauerhafte Entwicklung einer 2-schiirigen arten- und blltenreichen,
extensiven Mahwiese auf den Acker- und Wiesenflachen im SO-Gebiet (SO 1 bis SO 5) und auf den privaten
Griinflachen. Auf den Ackerflachen ist die Ansaat einer standortheimischen autochthonen Wiesensaatgutmischung mit
Wiesenblumen- und Wildkrautern (Anteil mindesten 30%) der Herkunftsregion Nr. 17 "siidliches Alpenvorland"
vorzunehmen. Vor Umsetzung der Ansaat ist die Ackerfliche durch Grubbern zu bearbeiten und zu striegeln. Die
Wiesensaatgutmischung ist danach fachgerecht aufzubringen.

Die Erstanlage (Einsaat) ist spatestens in dem Vegetationsjahr, in dem mit den ersten Bauarbeiten begonnen wird,
vorzunehmen.

Die Wiesenflachen im SO-Gebiet (SO 1 bis SO 5) und auf den privaten Griinflachen sind frei von Diingergaben und
Pestiziden extensiv durch eine 2-schirige Mahd (Schnitte Mitte Juli, Anfang/Mitte September) zu pflegen. Das Mahgut
ist von der Flache zu entfernen. Eine alternative Beweidung mit Schafen, 2 x jahrlich (Mitte Juli, Anfang/Mitte
September, 4 - 5 Mutterschafe mit L&mmern pro ha und Tag), ist zulassig. Ein Mulchen der Flachen und eine Nutzung
als Dauerstandweide sind nicht zuléssig.

MinimierungsmaBnahme M 2: Zur Unterstlitzung der Entwicklung von artenreichen extensiven Mahwiesen im
SO-Gebiet (SO 1 bis SO 5), ist zwischen den Modulreihen ein Abstand von mindestens 3 m sowie zwischen den
auleren Modulen einer Modulreihe und umlaufender Zaunanlage ein Abstand von mindestens 3 m einzuhalten. Zur
Gewahrleistung eines ausreichenden Pflanzenbewuchses unter den Modulen hat der Abstand der Unterkante der
Module zum Boden mindestens 80 cm, i.V.m. der Festsetzung VI. 2.4, zu betragen.

MinimierungsmaBnahme M 3: Fiir das ungehinderte AbflieRen von Niederschlagen, fiir den Arten- und Naturschutz,
damit Reptilien, Kleinsauger etc. die Flachen im SO-Gebiet (SO 1 bis SO 5) besiedeln kdnnen, sowie fiir eine
hindernisfreie erleichterte Mahd im Zaunverlauf, ist zwischen den Zaunfeldern und dem vorhandenen nattirlichen
Gelande (GOK) ein Abstand von mind. 15 cm vorzusehen.

MinimierungsmaRnahme M 4: Die Trafostationen sind mit einem geeigneten Havarieschutz (Olwanne,
Oldruck-Uberwachung und geeigneter Anstrich des Betonkdrpers) oder mit Trockentransformatoren bzw.
estergefiilliten Transformatoren auszuriisten. Auf den Einsatz von Reinigungsmitteln zur Modulreinigung ist
grundsatzlich zu verzichten. Sollte sich dennoch der Einsatz von Reinigungszusatzen als notwendig erweisen, ist im
Hinblick auf den Grundwasser- und Biotopschutz dieser vorab mit dem Wasserwirtschaftsamt Weilheim und der
Unteren Naturschutzbehorde im Landkreis Garmisch-Partenkirchen abzustimmen.

MinimierungsmaBnahme M 5: Die Festsetzungen fiir die Umsetzung der MaRnahmen gemaf § 12 BauGB i.V.m. § 9
Abs. 1 Nr. 20, inshesondere die MaBnahmen zum Brutvogel-, Arten und Biotopschutz und zur Umsetzung der
Heckenpflanzung (Ausgleichsmafinahme A 1) sind durch eine dkologische Baubegleitung abzusichern.

Ausgleichsmafinahme A 1: Festgesetzt wird das Anlegen und die Entwicklung einer durch Saume und Schneisen
aufgelichteten 3-reihigen gestuften Feldhecke (Breite 3 m) mit standortheimischen autochthonen Straucharten vor der
Zaunanlage zur Eingriinung der Photovoltaikanlage sowie als Sichtschutz zur Umgebung auf einer Flache von

1.365 m? [Flache Feldhecke SO 1 - 150 m?, Flache Feldhecke SO 5 - 1.215 m? (entlang Stralle/Weg, nach Osten und
Siden inkl. Bestandsgehdlze)] nach Planeintrag (Pflanzabstand Stréucher in der Reihe und zwischen den Reihen: ca.
1,20 m). Die Straucher sind landschaftsgerecht in Gruppen anzupflanzen. Gruppenpflanzungen mit einer Pflanzlange
von 5-10 m sind durch eine Schneise von 2-3 m zu unterbrechen. Gruppenpflanzungen mit einer Pflanzlange von

15-20 m sind durch eine Schneise von 3-4 m zu unterbrechen.

Die Gehdlzpflanzung ist dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Bei Abgang von Strauchern ist die Pflanzung von
gleichwertigem Ersatz vorzunehmen.

- Qualitat der Pflanzung fiir GroRstraucher (Heckenmitte): VStr. 2 x v., H = 50-80 cm
- Qualitat der Pflanzung fiir Normalstraucher (Heckenrand): VStr. 2 x v., H = 30-50 cm

GemaR Leitfaden des Bundesumweltministeriums vom September 2011 und Bestimmungen des § 40 Abs. 4 Nr. 4
BNatSchG) ist autochthones Pflanzgut standortheimischer Arten aus dem Vorkommensgebiet 6.1 (Alpenvorland) zu
verwenden.

Die Pflanzungen sind spatestens in der Pflanzperiode, die auf die Fertigstellung der Anlage folgt, umzusetzen.

Folgende Arten sind fiir die AusgleichsmaBBnahme A 1 vorzusehen:
GroRstraucher / 6 - 10 m Wuchshdhe:

Corylus avellana - Haselnuss
Crataegus monogyna - Eingriffliger Weildorn
Salix caprea - Sal-Weide

Sorbus aria - Echte Mehlbeere
Wildobst - Apfel, Birne

Normalstraucher / 1 - 6 m Wuchshohe:
Amelanchier ovalis - Gewohnliche Felsenbirne

Ribes alpinum - Alpenjohannisbeere-
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel

Rosa canina - Hundsrose

Euonymus europaeus - Gewdhnl. Pfaffenhiitchen
Salix purpurea - Purpur-Weide

- Rote Heckenkirsche
- Schwarzer Holunder
- Schlehe

- Faulbaum

Lonicera xylosteum
Sambucus nigra
Prunus spinosa
Rhamnus frangula

AusgleichsmaBnahme A 2. Festgesetzt wird die dauerhafte Entwicklung und der Erhalt von Halbtrockenrasen/
Magerrasen auBerhalb der SO Gebiete auf einer Flache von 7.230 m? [Wiesenflache éstlich von SO 5, vor der
Spitzkehre Sterner Strale - 7.230 m? (Bestandsbiotop: G 312 - basiphytischer Halbtrockenrasen/ Magerrasen,
verbrachter bzw. stark (iberweideter Halbtrockenrasen)] nach Planeintrag.

Die Wiesenflache ist als arten- und bliitenreicher, extensiver Halbtrockenrasen/ Magerrasen frei von Diingergaben und
Pestiziden durch eine 1-schiirige Mahd (Schnitt nach dem 15. Juli) zu pflegen bzw. zu bewirtschaften. Das Mahgut ist
von der Flache zu entfernen. Eine alternative Beweidung mit Schafen, 1 x jahrlich (nach dem 15. Juli, 4 - 5
Mutterschafe mit Lammern pro ha und Tag), ist zulassig. Ein Mulchen der Flache und eine Nutzung als
Dauerstandweide ist nicht zulassig.

Die Widerherstellungspflege ist spatestens in der Vegetationsperiode, die auf die Fertigstellung der Anlage folgt,
umzusetzen und im Anschluss dauerhaft jahrlich durchzufiihren.

VII. Hinweise

10.

Einfriedungen sind als kunststoffummantelte Maschendrahtzaune in RAL 6005 (moosgriin) herzustellen.

Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind insbesondere fiir Aushub und Zwischenlagerung zum Schutz des Bodens vor
physikalischen und stofflichen Beeintrachtigungen die Vorgaben der DIN 18915 und DIN 19731 zu beriicksichtigen.

Sollten bei ggf. erforderlichen Aushubarbeiten organoleptische Auffalligkeitendes Bodens festgestellt werden, die auf
eine schéadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverzlglich die zustandige Bodenschutzbehérde
(Kreisverwaltungsbehorde) zu benachrichtigen (Mitteilungspflichten gern. Art. 1, 12 Abs. 2 BayBodSchG) .

Das Gebiet ist nicht als munitionsgefahrdeter Bereich bekannt. Sollten dennoch bei Erdarbeiten Munitionskorper
gefunden werden, ist umgehend das Landratsamt Landkreis Garmisch-Partenkirchen, die Polizei oder die vom
Freistaat Bayern mit der Kampfmittelbeseitigung beauftragte Firma zu benachrichtigen.

Bei Bauarbeiten auftretende archaologische Bodenfunde unterliegen der gesetzlichen Meldepflicht gemaf Art. 8 Abs.
1-2 BayDSchG. Die Meldung hat an das Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege Sachgebiet B Q Postfach 100203
80076 Minchen oder an die die Untere Denkmalschutzbehdrde des Landratsamtes zu erfolgen. Im Bereich von
Bodendenkmalern sowie in Bereichen, wo Bodendenkméler zu vermuten sind, bedirfen gemal Art. 7 Abs. 1
BayDSchG Bodeneingriffe aller Art einer denkmalrechtlichen Erlaubnis, die in einem eigensténdigen Verfahren bei der
zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist.

Wird bei Erdbauarbeiten unvorhergesehen Grundwasser bzw. wasserfiihrende Schichten angetroffen, ist dies der
unteren Wasserbehorde unverziiglich anzuzeigen (§ 49 WHG).

Hinsichtlich dem Umgang und der Lagerung der wassergefahrdenden Stoffe sind die Bestimmungen der Verordnung
uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (Anlagenverordnung - AwSV - in der aktuellen Fassung)
einzuhalten. Auf § 35 AwSV wird im Speziellen verwiesen.

Anlagen (insbesondere bauliche Anlagen und Leitungsanlagen) im Abstand von weniger als 60 Meter zum Klammbach
(Gewasser lIl. Ordnung und Wildbach) oder Anlagen, die die Gewasserunterhaltung oder den Gewésserausbau
beeintrachtigen kdnnen, sind nach § 36 Wasserhaushaltsgesetz und Art. 20 Abs. 1 Bayerisches Wassergesetz
genehmigungspflichtig (i.V.m der Rechtsverordnung der Regierung vom Oberbayem, vom 13. Februar 2014 Nr.
226-4502- 1/83, nach Art. 20 Abs. 2 BayWG fiir Gewasser dritter Ordnung). Ein entsprechender Antrag ist bei der
Kreisverwaltungsbehdrde einzureichen. Ist eine Baugenehmigung, eine bauaufsichtliche Zustimmung oder eine
Entscheidung nach § 78 Abs. 5 Satz 1 oder§ 78a Abs. 2 Satz 1 WHG zu erteilen, entfallt diese Genehmigung bzw.
wird diese durch die entsprechende Entscheidung ersetzt.

Innerhalb eines Uferstreifens von 5m Breite beidseitig entlang des Klammbaches dirfen weder héhenmaRige
Gelandeveranderungen vorgenommen werden, noch bauliche oder sonstige Anlagen und Befestigungen erstellt
werden. Ebenso darf diese Flache nicht zur Lagerung von Materialien aller Art (z.B. Kompost oder Abfall) verwendet
werden.

Schéden, die an offentlichen Wegen und Strallen entstehen, die wahrend der Bauzeit fiir Baustellentransporte genutzt
werden, sind mit Abschluss des Bauvorhabens zu beheben.

Verfahrensvermerke

1. Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom Gemeinderat am 18.04.2024 gemaRl § 2 Abs. 1
BauGB gefasstund am ............ ortsliblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhérung fiir
den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 30.01.2025 hat in der Zeit vom 30.04.2025 bis 30.05.2025
stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB fiir den
Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 30.01.2025 hat in der Zeit vom 30.04.2025 bis 30.05.2025
stattgefunden.

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 30.12.2025 wurde mit der Begriindung gemafs § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom __._.2026 bis __._ .2026 6ffentlich ausgelegt.

5. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 30.12.2025 wurden die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemalt § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom __._ 2026 bis __.__.2026 beteiligt.

6. Der Gemeinderat hat mit Beschluss vom ............ den Bebauungsplanes in der Fassung vom ............ gemal § 10
Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

(Siegel)

7. Ausgefertigt:

(Siegel) Frank Bauer, 1. Biirgermeister

8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ............ gemal § 10 Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 2 BauGB
ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden
im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft erteilt. Mit der
Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. Auf Rechtsfolgen der §§ 44, 214 und 215 BauGB wurde

hingewiesen.
GroBweil, ......ccovvevne.
(Siegel) Frank Bauer, 1. Biirgermeister
Kartengrundlage: Amtliches Liegenschaftskataster, Digitale Flurkarte (DFK) vom 13.08.2024 und
Lage- und Héhenvermessung, Dipl.-Ing. (FH) Dieter Haine Ingenieurbiiro fiir
Geodasie, Thomas-Délle-Str. 22 86316 Friedberg, Lageplan vom 13.08.2024
MaRentnahme: Planzeichnung zur MaBentnahme nur bedingt geeignet. Keine Gewahr fiir
MaRhaltigkeit. Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.
GroBweil, ......cccvvuvnee.
(Siegel) Frank Bauer, 1. Biirgermeister
Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Oktober 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 257) geandert worden ist.

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. 1 S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist.

3. Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom
12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist.

4. Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS
2132-1-B), die zuletzt durch die §§ 4 und 5 des Gesetzes vom 25. Juli 2025 (GVBI. S. 254) geéndert worden ist.

5. Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, 797, BayRS 2020-1-1-I),
die zuletzt durch § 2 des Gesetzes vom 9. Dezember 2024 (GVBI. S. 573) gedndert worden ist .

Gemeinde GroRwell
Landkreis Garmisch-Partenkirchen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Energiepark Stern'
FI.Nm. 221, 559, 577 und 587, Gemarkung Kleinweil

Entwurf

Planzeichung
mit textlichen Festsetzungen und Hinweisen

Planung
Dipl.-Ing. Stephan Gétze (FH)
clo Ing.-Biro Dr. Gotze
Lutherstrale 131 07743 Jena

Tel.: 03641 575956 mobil: 0163 6958869 Fax 03641 575954
e-mail: s.goetze@buero-goetze.de

GroRweil, den 30.01.2025

geandert: 30.12.2025
geandert gemaR Beschluss Gemeinderatssitzung vom 22.09.2025
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