Beglaubigter Auszug aus der Niederschrift

dé?. 2. offentlichen Sitzung des Gemeinderates Eschenlohe
: am Donnerstag, den 24. September 2026

Samtliche itglieder waren ordnungsgemif} geladen. Hiervon waren 13 Mitglieder anwesend,;
die Beschlussféhigkeit war somit gegeben.

Beschluss Nr. 6 Akz.: 6102 |

Aufstellung Bebauungsplan ('_')_stlich der Rautstrafle; Abwiigung zu den wihrend der
friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trigern
| 6ffentlicher Belange eingegangenen Stellungnahmen; Billigungs- und Auslegungsbeschluss

A. Sachverhalt:

— Aufstellungsbeschluss vom 07.10.2024, bekanntgemacht am 20.12.2024

—  Vorentwurf des Bebauungsplans erstellt durch das Biiro Arbeitsgruppe fiir
Landnutzungsplanung GmbH (AGL)

— Friihzeitige Beteiligung der Behorden und der sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange in
der Zeit vom 12.06.2026 bis 13.07.2026

— Vorentwurfsplan vom 11.05.2026 samt Begriindung und Umweltbericht vom 11.05.2026

— Die eingegangenen Anregungen lassen erwarten, dass das Verfahren weitergefiihrt
werden kann.

B. Beschluss:
Der Sachvortrag wird zur Kenntnis genommen.

Der heutigen Beschlussfassung liegt die Vorentwurfsplanung in der Fassung vom 11.05.2026 samt
Begriindung und Umweltbericht in der Fassung vom 11.05.2026 zugrunde.

Stellungnahme der Gemeinde Eschenlohe:

1. Von den mit Schreiben bzw. E-Mail der VG Ohlstadt vom 11.06.2026 angeschriebenen
Fachstellen haben sich folgende nicht geiiuflert:

Bayerischer Bauernverband, Geschiiftsstelle Weilheim
Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege

Bund Naturschutz in Bayern e. V., Geschiiftsstelle Garmisch-Partenkirchen
Deutsche Telekom Technik GmbH

Freiwillige Feuerwehr Eschenlohe
Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern
Kreisheimatpfleger Alexander Wanisch

Landesbund fiir Vogelschutz in Bayern

Stadtwerke Miinchen

Telefonica Germany GmbH & Co. OHG
Wasserwirtschaftsamt Weilheim

Gemeinde Kochel am See

Gemeinde Wallgau

Der Gemeinderat nimmt dies zur Kenntnis.



2. Von den mit Schreiben bzw. E-Mail der VG Ohlstadt vom 11.06.2026 benachrichtigen
Fachstellen haben folgende keine Einwiinde und Bedenken vorgebracht:

¢ Markt Murnau
E-Mail vom 11.06.2026

¢ Gemeinde Ohlstadt
Schreiben vom 12.06.2026

¢ Gemeinde Schwaigen
Schreiben vom 12.06.2026

¢ Gemeinde Oberau
E-Mail vom 15.06.2026

e Gemeinde Oberammergau
E-Mail vom 16.06.2026

o TenneT TSO GmbH
E-Mail vom 17.06.2026

e Industrie- und Handelskammer fiir Miinchen und Oberbayern
E-Mail vom 24.06.2026 -

e Gemeinde Schlehdorf
E-Mail vom 25.06.2026

¢ Gemeinde Ettal
E-Mail vom 25.06.2026

e Markt Garmisch-Partenkirchen
E-Mail vom 01.07.2026

e Gemeinde Kriin
E-Mail vom 08.07.2026

e Amt fiir Breitband, Digitalisierung und Vermessung
E-Mail vom 10.07.2026

e Vodafone GmbH
E-Mail vom 13.07.2026

e Landratsamt Garmisch-Partenkirchen, Baurecht
E-Mail vom 18.08.2026

e Landratsamt Garmisch-Partenkirchen, Immissionsschutz
E-Mail vom 18.08.2026

¢ Landratsamt Garmisch-Partenkirchen, Wasserrecht
E-Mail vom 18.08.2026

Der Gemeinderat nimmt dies zur Kenntnis.



3. Von den mit Schreiben bzw. E-Mail der VG Ohlstadt vom 11.06.2026 benachrichtigten
Fachstellen haben folgende Anregungen, Bedenken oder allgemeine Hinweise
vorgebracht:

¢ Energienetze Bayern GmbH & Co. KG
E-Mail vom 11.06.2026
Auszug:
wir betreiben im Geltungsbereich des Bebauungsplanes, FL.Nr. 1094, Gemkg. Eschenlohe, keine
Erdgasleitungen. In der angrenzenden Rautstraf3e, F1.Nr. 1089, Gemkg. Eschenlohe, betreiben wir
eine Mitteldruckleitung (110 PE, PN 1 bar).
Den Verlauf unserer Leitungen konnen Sie dem beigefiigten Ubersichtsplan im MaBstab 1:500
entnehmen, die Mitteldruckleitung ist Griin dargestellt, die von der Mitteldruckleitung
abzweigenden Anschlussleitungen sind in Orange dargestellt.
Die sicherheitstechnischen- und energierechtlichen Belange der Erdgasleitungen der Energienetze-
Bayern GmbH & Co-KG diirfen nicht beeintrachtigt werden. Siehe auch unser Merkblatt mit
Schutzanweisung. Aulerdem verweisen wir auf den § 132 TKG Abs. 1 Satzl.
Ansonsten bestehen von Seiten der Energienetze-Bayern GmbH & Co-KG keine Einwénde zur
Aufstellung des Bebauungsplanes.
Vor Baubeginn bitten wir Sie, die zustéindigen Unternehmen darauf hinzuweisen, dass aktuelle
Pline eingeholt werden miissen. Fiir Riickfragen stehen wir IThnen gerne unter der Telefonnummer:
08824/9229-0 zur Verfiigung.
Das Anwesen kann mit Erdgas versorgt werden. Bei Interesse konnen Sie sich hierzu gerne unter
08824-9229-0 beraten lassen.
Im Anhang iibersenden wir Thnen einen Ubersichtsplan 1:500 und unser Merkblatt
,.Schutzanweisung Bauarbeiten®.
Abwigung und Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans
befinden sich nach Auskunft des Leitungstrigers keine Erdgasleitungen; in der angrenzenden
Rautstrafle verlduft eine Mitteldruckleitung.
Der Bebauungsplan enthélt bereits einen allgemeinen Hinweis zur Erkundung und zum Schutz
bestehender Versorgungsleitungen. Vor Bauarbeiten sind aktuelle Bestandspléne einzuholen und
die Schutzanweisungen des Leitungstragers zu beachten.
Eine Anderung der Planzeichnung ist nicht erforderlich.

Abstimmungsergebnis: 13 : 0

¢ Kireisbrandinspektion
E-Mail vom 12.06.2026
Auszug:
Von Seiten des abwehrenden Brandschutzes bestehen bzgl. der 17. Anderung des
Flichennutzungsplanes und der Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Ostlich der RautstraBe* mit
Stand vom 11.05.2026 keine Einwéinde. Folgende Anmerkungen sind jedoch bei der weiteren
Planung zu beachten:
GemilB Information der Arbeitsgemeinschaft der Leiter der Berufsfeuerwehren und des Deutschen
Feuerwehrverbandes in Abstimmung mit dem DVGW Deutscher Verein des Gas- und
Wasserfaches e. V, ist fiir das Plangebiet eine Léschwassermenge von mind. 800 1/min {iber zwei
Stunden bei einem Fliefdruck von 2 bar als Grundschutz erforderlich. Um eine Personenrettung
ohne Verzogerung durchfiihren zu konnen, ist in einem Abstand von maximal 75 m zum Objekt als
Erstentnahmestelle ein Uberflurhydrant (schneereiche Region) vorzusehen. Die
Loschwasserentnahmestellen miissen mit Fahrzeugen der Feuerwehr, mit einem Gesamtgewicht
von 16 Tonnen, direkt angefahren werden kénnen.
Die Flichen fiir die Feuerwehr sind gemal der als technische Baubestimmung (BayTB)
eingefiihrten Richtlinie {iber Flichen fiir die Feuerwehr auszubilden.



Die 6ffentlichen Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der Fahrbahnbreite,,
Kurvenkriimmungsradien usw. mit Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und ungehindert (auch im
Winter) befahren werden kdnnen. Gegebenenfalls sind Verkehrsbeschrinkungen (Halteverbot)
anzuordnen.

Bei der offentlichen Verkehrsfliche handelt sich um eine Stichstrae. Grundsétzlich wird von
Seiten der Feuerwehr im Rahmen von Neuaufstellungen bei Bebauungsplinen gefordert bzw.
dringend empfohlen, durchgehende Umfahrungen oder zumindest Wendemdglichkeiten
herzustellen. Der Feuerwehr ist bewusst, dass diese Forderungen aufgrund bestehender
Grundstiicks- und Eigentumsverhéltnisse oftmals nur schwer umzusetzen sind. Einsatztaktisch
werden diese Forderungen/Empfehlungen jedoch aufgrund der stetig fortschreitenden
Nachverdichtung in Gemeinden und Stddten immer wichtiger.

Abwigung und Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die erforderliche Loschwasserversorgung von mindestens 800 1/min iiber zwei Stunden bei einem
FlieBdruck von 2 bar sowie eine erste Loschwasserentnahmestelle in hochstens 75 m Entfernung
werden im Rahmen der Erschlieffungsplanung nachgewiesen und gesichert. Feuerwehrzufahrten
und 6ffentliche Verkehrsflichen sind entsprechend den einschldgigen technischen Anforderungen
auszubilden und dauerhaft, auch im Winter, befahrbar zu halten.

Aufgrund der geringen Grof3e des Baugebiets mit sechs Bauparzellen und der bestehenden
Grundstiicksverhiltnisse wird an der geplanten StichstraBe festgehalten. Eine gesonderte
Wendeanlage oder RingerschlieBung wird nicht festgesetzt. Die sichere Erreichbarkeit der
Grundsticke fiir Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge ist in der weiteren ErschlieBungsplanung
nachzuweisen.

Abstimmungsergebnis: 13 : 0

e Bayernwerk Netz GmbH
E-Mail vom 15.06.2026
Auszug:
Gegen das o. g. Planungsvorhaben bestehen keine grundsatzlichen Einwendungen, wenn dadurch
der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beeintrachtigt werden. In dem
von Thnen iiberplanten Bereich befinden sich von uns betriebene Versorgungseinrichtungen.
Zur elektrischen Versorgung des geplanten Gebietes sind Niederspannungskabel erforderlich. Eine
Kabelverlegung ist in der Regel nur in Gehwegen, Versorgungsstreifen, Begleitstreifen oder
Griinstreifen ohne Baumbestand moglich.
Im {iberplanten Bereich befinden sich Anlagenteile der Bayernwerk Netz GmbH oder es sollen neue
erstellt werden. Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem StraBenbautrdger und anderer Versorgungstriiger ist es notwendig, dass der Beginn und Ablauf
der ErschlieBungsmafinahmen im Planbereich frithzeitig (mindestens 3 Monate) vor Baubeginn der
Bayernwerk Netz GmbH schriftlich mitgeteilt wird. Nach § 123 BauGB sind die Gehwege und
ErschlieungsstraBen soweit herzustellen, dass Erdkabel in der endgiiltigen Trasse verlegt werden
koénnen.
Ausfiihrung von Leitungsbauvarbeiten sowie Ausstecken von Grenzen und Héhen:
« Vor Beginn der Verlegung von Versorgungsleitungen sind die Verlegezonen mit endgiiltigen
Hohenangaben der Erschlieungsstralen bzw. Gehwegen und den erforderlichen
Grundstiicksgrenzen vor Ort bei Bedarf durch den Erschliefungstriger (Gemeinde) abzustecken.
« Fiir die Ausfiihrung der Leitungsbauarbeiten ist uns ein angemessenes Zeitfenster zur Verfiigung
zu stellen, in dem die Arbeiten ohne Behinderungen und Beeintrachtigungen durchgefiihrt werden
konnen.
Fiir Kabelhausanschliisse diirfen nur marktiibliche und zugelassene Einfiihrungssysteme, welche bis
mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden. Ein Priifungsnachweis der Einfiihrung ist
nach Aufforderung vorzulegen. Wir bitten Sie, den Hinweis an die Bauherren in der Begriindung
aufzunehmen.



Die StandarderschlieBung fiir Hausanschliisse deckt max. 30 kW ab. Werden aufgrund der
Bebaubarkeit oder eines erhohten elektrischen Bedarfs hohere Anschlussleistungen gewdiinscht, ist
eine gesonderte Anmeldung des Stromanschlusses bis zur Durchftihrung der ErschlieSung
erforderlich.

Auskiinfte zur Lage der von uns betriebenen Versorgungsanlagen kdnnen Sie online iiber unser
Planauskunftsportal einholen. Das Portal erreichen Sie unter: www.bayernwerk-netz.de/de/energie-
service/kundenservice/planauskunftsportal . html

Wir bedanken uns fiir die Beteiligung am Verfahren und stehen Thnen fiir Riickfragen jederzeit
gerne zur Verfiigung. Wir bitten Sie, uns bei weiteren Verfahrensschritten zu beteiligen.
Abwiigung und Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Bebauungsplan enthilt bereits einen Hinweis zur Freihaltung geeigneter Leitungstrassen sowie
zur Erkundung und zum Schutz vorhandener Versorgungsleitungen. Die konkrete Leitungsfiihrung
und die fachgerechte, gas- und wasserdichte Einfiihrung der Versorgungsleitungen in die Gebdude
sind im Rahmen der ErschlieBungsplanung und Bauausfiihrung zu beriicksichtigen. Eine Anderung
oder Erginzung des Bebauungsplans ist nicht erforderlich.

Abstimmungsergebnis: 13 : 0

e Amt fiir Ernihrung, Landwirtschaft und Forsten
E-Mail vom 02.07.2026
Auszug:
Aus dem Bereich Landwirtschaft:
Grundsitzlich darf die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Fléchen nicht
beeintrichtigt werden. Ortsiibliche landwirtschaftliche Emissionen sind in jedem Fall zu dulden.
Wir begriien, dass dies in Threr Planung bereits erwéhnt wird.
Als Triger 6ffentlicher Belange fiir den Bereich Landwirtschaft sehen wird den hohen Verbrauch
an landwirtschaftlichen Nutzflichen in der Region zunehmend mit Sorge. Wir weisen ausdriicklich
darauf hin, dass bei allen Vorhaben der Verbrauch an landwirtschaftlichen Flichen auf ein
Minimum zu reduzieren ist. Auch die Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Fléchen als
Ausgleichsflichen muss so gering wie mdglich gehalten werden.
Aus dem Bereich Forsten:
Forstfachliche Belange sind von den Planungen nicht betroffen. Insofern bestehen keine Einwinde.
Abwiigung und Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die Planung beschrinkt die zusétzliche Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Fliche auf rund 0,36
ha und nutzt eine kurze Anbindung an die bestehende ErschlieBung. Eine weitere Verringerung
wiirde das Planungsziel, sechs Bauparzellen fiir den 6rtlichen Wohnbedarf zu schaffen, wesentlich
beeintrichtigen.
Die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flidchen bleibt uneingeschrinkt
mdoglich. Der Hinweis auf die Duldung ortsiiblicher landwirtschaftlicher Emissionen ist bereits
enthalten. Nach der fachlichen Bewertung ist kein externer naturschutzrechtlicher Ausgleich
erforderlich, sodass hierflir keine zusitzliche landwirtschaftliche Flache in Anspruch genommen
wird. Eine Anderung der Planung ist nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis: 13 : 0

¢ Landratsamt Garmisch-Partenkirchen, Naturschutz
E-Mail vom 03.07.2026
Auszug:
Aus naturschutzfachlicher Sicht bestehen keine grundlegenden Einwénde gegen das Vorhaben.
Allerdings kann beim Ausgleich (Umweltbericht: 5.4.2 MaBnahmen zum Ausgleich) nicht wie
dargestellt die vereinfachte Vorgehensweise angewendet werden, da im Baugebiet nicht Flachen
von geringer Bedeutung fiir Natur und Landschaft liegen (was bei Intensivgriinland der Fall wire),



sondern Fliachen mittlerer Bedeutung (G212 méaBig extensiv genutztes, artenreiches Griinland,nach
Biotopwertbeschreibung/BayKompV. Da es die Variante ohne Biotopschutz ist werden 8
Wertpunkte pro m? fillig.) Deshalb muss meiner Meinung nach ein Ausgleich stattfinden, wofiir
sich das Okokonto auf F1.Nr. 749/0 (nordwestl. vom Krebssee) anbietet. Dieses Okokonto
beinhaltet insgesamt 65436 WP. Bitte tiberpriifen Sie, ob und wie viele Punkte von diesem
Okokonto noch abgebucht werden kénnen und schicken Sie mir eine shape-Datei mit der
festzusetzenden Ausgleichsfliche innerhalb der Okokontofléiche.

Fiir den Bebauungsplan 6stl. RautstraBe werden 8 WP * 3585 m? * 0,22 = 6309 WP fillig.

Bitte grenzen Sie dabei auch noch die Ausgleichsfliche fiir das Vorhaben ,,Neubau einer
"FunCourt-Anlage" (Mehrzweckanlage fiir eine Vielzahl von Spiel- und Sportarten)* mit 900 WP
ab.

Abwiigung und Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Einstufung der Eingriffsfliche als Biotop-
und Nutzungstyp G212 - miBig extensiv genutztes, artenreiches Griinland - wird jedoch nicht
gefolgt.

Im Rahmen der Erstellung des Umweltberichts wurde die Vegetation des Plangebiets bei
Gelindebegehungen im Februar 2025 sowie Ende Mai 2025 untersucht. Dabei wurde ein intensiv
landwirtschaftlich genutzter, strukturarmer und insgesamt artenarmer Griinlandbestand festgestellt.
Die Nutzung erfolgt regelmiBig durch Mahd bezichungsweise Beweidung. Hinweise auf eine
extensive oder méBig extensive Bewirtschaftung lagen nicht vor.

Auch das festgestellte Artenspektrum und die Dominanzverhiltnisse entsprechen einem
nihrstoffreichen, regelmifBig genutzten Wirtschaftsgriinland. Der Bestand wird insbesondere von
typischen Wirtschaftsgrisern wie Gewdhnlichem Knéuelgras, Deutschem Weidelgras, Wiesen-
Lieschgras und Wiesen-Schwingel sowie von Arten néhrstoffreicher Standorte geprégt. Ein fiir
G212 erforderlicher arten- und bliitenreicher Griinlandbestand wurde nicht festgestellt. Die
Bestandsaufnahme und die fachliche Zuordnung zum Biotop- und Nutzungstyp G11 -
Intensivgriinland - sind im Umweltbericht nachvollziehbar dokumentiert.

An der Einstufung der Fliche als G11 und damit als Flache geringer Bedeutung fiir Natur und
Landschaft wird daher festgehalten. Da auch die weiteren Voraussetzungen der Checkliste erfiillt
sind, kann die vereinfachte Vorgehensweise geméfl dem Bayerischen Leitfaden ,,Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft* angewendet werden.

Ein naturschutzrechtlicher Ausgleichsbedarf entsteht somit nicht. Eine Abbuchung von
Wertpunkten aus dem gemeindlichen Okokonto auf FL.Nt. 749 ist nicht erforderlich. Der Forderung
nach Festsetzung einer externen Ausgleichsflache wird nicht gefolgt. Die Abgrenzung und
Abbuchung der fiir die FunCourt-Anlage genannten 900 Wertpunkte ist nicht Gegenstand dieses
Bauleitplanverfahrens und wird unabhéngig davon bearbeitet.

Zur Klarstellung wird der Umweltbericht nochmals um den Hinweis ergénzt, dass die intensive
Nutzung, das festgestellte Artenspektrum und die Dominanz der Wirtschaftsgréser eine Einstufung
als G212 ausschlief3en.

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis. Der Einstufung der Fliche als G212 und
der daraus abgeleiteten Forderung nach einem naturschutzrechtlichen Ausgleich wird aus den
genannten Griinden nicht gefolgt. An der Einstufung als G11 - Intensivgriinland - sowie an der
Anwendung der vereinfachten Vorgehensweise wird festgehalten. Die Begriindung wird zur
Verdeutlichung der fachlichen Bewertung redaktionell ergéinzt.

Abstimmungsergebnis: 13 : 0

e Wasserwirtschaftsamt Weilheim
E-Mail vom 09.07.2026
Auszug:
Zum genannten Bebauungsplan sowie zur 17. Anderung des Flichennutzungsplanes nimmt das
Wasserwirtschaftsamt Weilheim als Triger 6ffentlicher Belange wie folgt Stellung. Weitere
Hinweise oder Anforderungen werden nicht vorgetragen. Unter Beachtung der nachfolgenden
Stellungnahme bestehen aus wasserwirtschaftlicher Sicht keine grundsétzlichen Bedenken gegen



die vorliegende Bauleitplanung. Wir bitten nach Abschluss des Verfahrens uns eine Ausfertigung
des rechtskriftigen Bebauungsplanes als PDF-Dokument zu {ibermitteln. Das Landratsamt
Garmisch-Partenkirchen erhélt eine Kopie des Schreibens.

Abwiigung und Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Unter Beriicksichtigung der nachfolgenden
Hinweise bestehen keine grundsitzlichen wasserwirtschaftlichen Bedenken. Die Hinweise und
Anforderungen werden entsprechend den nachfolgenden Einzelbeschliissen in Plan, Begriindung,
ErschlieBungsplanung und wasserrechtlichem Verfahren beriicksichtigt.

Abstimmungsergebnis: 13 : 0

Auszug:

1. Sonstige fachliche Hinweise und Empfehlungen

Die Belange des Hochwasserschutzes und der -vorsorge, insbesondere die Vermeidung und
Verringerung von Hochwasserschiden, sind in der Bauleitplanung zu beriicksichtigen (§ 1 Abs. 6
Nr. 12, Abs. 7 BauGB). Das Bayerische Staatsministerium fiir Umwelt und Verbraucherschutz hat
gemeinsam mit dem Bayerischen Staatsministerium fiir Wohnen, Bau und Verkehr eine Arbeitshilfe
,,Hochwasser- und Starkregenrisiken in der Bauleitplanung* herausgegeben, wie die Kommunen
dieser Verantwortung gerecht werden konnen und wie sie die Abwéagung im Sinne des
Risikogedankens und des Risikomanagements fehlerfrei ausiiben konnen. Es wird empfohlen, eine
Risikobeurteilung auf Grundlage dieser Arbeitshilfe durchzufithren, siche
https://www.stmuv.bayern.de/themen/wasserwirtschaft/hochwasser/doc/arbeitshilfe.pdf.
Abwiigung und Beschluss:

Die Empfehlung wird beriicksichtigt. Die Begriindung und der Umweltbericht enthalten bereits eine
Bewertung der Starkregen- und Hangwassergefahrdung auf Grundlage der FlieBwegeanalyse und
des Niederschlagswasserbeseitigungskonzepts des Ingenieurbiiros Kokai.

Abstimmungsergebnis: 13 : 0

Auszug:

1.1 Uberflutungen durch wild abflieBendes Wasser infolge von Starkregen

Durch kleinrdumige und intensive Starkregenereignisse kann es iiberall, auch fernab von
Gewissern, zu Uberflutungen kommen. In Anbetracht der fiir die nahe Zukunft prognostizierten
Zunahme von intensiven Niederschldgen, ist die Beriicksichtigung von entsprechenden
Gefihrdungen dringend angeraten. In der Anlage 01-01_LP_NWB des IB Kokai sind die FlieBwege
dargestellt. Die Vorsorge gegen derartige Ereignisse beginnt auf Ebene der Bauleitplanung. Der
Hinweis Nr. 11 wird daher begriiit. Die Empfehlung fiir die Sockelhdhe sollte aus unserer Sicht als
Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen werden.

Vorschlag flir Hinweise zum Plan:

,,Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.*

Abwiigung und Beschluss:

Eine Ubernahme der bislang als Hinweis enthaltene Mindest-Sockelhéhe von 25 cm iiber der
Fahrbahnoberkante in die Festsetzungen wird nicht veranlasst. Der Hinweis ,,.Der Abschluss einer
Elementarschadensversicherung wird empfohlen.* wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

Abstimmungsergebnis: 13 : 0

Auszug:

1.2 Grundwasser

Das geotechnische Gutachten des Biiro GHB Consult vom 24.07.2025 fiihrt aus, dass bei den
Erkundungsarbeiten kein Grundwasser aufgeschlossen wurde. Das Gutachten hat mafigebliche
Grundwasserkoten fiir die geplanten Bauvorhaben vorgegeben, die bei der Planung und
Bauausfithrung zu beriicksichtigen sind. Wir empfehlen, im Bebauungsplan auf dieses



geotechnische Gutachten zu verweisen. Die Hinweise unter Nr. 10 im Bebauungsplan werden.zur
Kenntnis genommen.

Abwigung und Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Hinweise zum Schutz vor Hang-, Schicht-
und Grundwasser bleiben bestehen. Zusitzlich wird im Bebauungsplan ausdriicklich auf das
geotechnische Gutachten des Biiros GHB Consult vom 24.07.2025 und die darin angegebenen
mafgeblichen Grundwasserkoten verwiesen. Die Vorgaben sind bei Planung und Bauausfiihrung zu
beriicksichtigen.

Abstimmungsergebnis: 13 : 0

Auszug:

1.3 Altlasten und Bodenschutz

1.3.1 Altlasten und schédliche Bodenverdnderungen

Im Bereich des geplanten Bebauungsplanes sind keine Grundstiicksflichen im Kataster geméf3 Art.
3 des Bayerischen Bodenschutzgesetzes (BayBodSchG) aufgefiihrt, fiir die ein Verdacht auf
Altlasten oder schédliche Bodenverdnderungen besteht.

Abwigung und Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung der Planung ist nicht erforderlich.

Abstimmungsergebnis: 13 : 0

Auszug:

1.3.2 Vorsorgender Bodenschutz

Die Anforderungen nach DIN 19731 ,,Verwertung von Bodenmaterial“ sind zu beachten.

Der Anfall von Bodenaushub ist soweit wie moglich zu vermeiden (§ 6 Abs. 1 KrWG) bzw. gering
zu halten. Dies ist bereits bei der (Bau-) Planung zu beriicksichtigen und ggf. ein entsprechendes
Bodenmanagementkonzept zu erstellen (= Massenbilanzierung Bodenaushub + friihzeitige
Darstellung méglicher Verwertungswege + Einplanung notwendiger (Zwischen-) Lagerfliachen).
Zur Entlastung von Entsorgungskapazititen und zur Kostenminimierung sollte ausgehobenes
Bodenmaterial moglichst am Entstehungsort (z. B. innerhalb des Baugebiets) wiederverwendet
werden (z. B. modellierte Vegetationsflachen, Larm- /Sichtschutzwille, Dachbegriinungen).

Im Hinweis Nr. 6 wird im Bebauungsplan auf den § 12 BBodSchV verwiesen. Die BBodSchV
wurde zum 01.08.2023 novelliert. Der frithere § 12 BBodSchV ist damit nicht mehr einschlégig.
Hierfiir sind nun die §§ 6 bis 8 BBodSchV heranzuziehen (siehe untenstehender Vorschlag fiir
Hinweise zum Plan)

Vorschlége fiir Hinweise zum Plan:

,,Die Verwertung von iiberschiissigem Bodenmaterial sollte zur Vermeidung von
Bauverzogerungen und Mehrkosten mit ausreichendem zeitlichem Vorlauf vor Baubeginn geplant
werden. Es wird empfohlen, hierfiir von einem qualifizierten Fachbiiro bereits im Vorfeld ein
Bodenmanagementkonzept mit Massenbilanz (in Anlehnung an § 6 Abs. 1 des
Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrtWG) i. V. m. Art. 1 und 2 des Bayerischen
Abfallwirtschaftsgesetzes (BayAbfG)) erstellen zu lassen. Oberstes Ziel ist die Vermeidung von
Bodenaushub bzw. die Wiederverwendung von Bodenmaterial innerhalb der Bauflidche. Die
materiellen Anforderungen richten sich nach dem jeweiligen Entsorgungsweg (z. B. §§ 6 bis 8 der
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV), dem Leitfaden zur Verfiillung von
Gruben und Briichen sowie Tagebauen, der Ersatzbaustoffverordnung sowie der
Deponieverordnung (DepV)).“

,,Mutterboden (Oberboden) ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu er halten und vor
Vergeudung und Vernichtung zu schiitzen. Uberschiissiger Mutterboden ist moglichst hochwertig
nach den Vorgaben des §§ 6 bis 8 BBodSchV zu verwerten.*

,,Der belebte Oberboden und ggf. kulturfdhige Unterbdden sind zu schonen, getrennt abzutragen,
fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schiitzen und moglichst wieder seiner / threr



“Nutzung zuzufithren. Es wird eine max. Haufwerkshéhe von 2 m fiir Oberboden und maximal 3 m
fiir Unterboden und Untergrund empfohlen. Die Bodenmieten diirfen nicht befahren werden.*
,,Zulieferung von Bodenmaterial: Soll Bodenmaterial i. S. d. §§ 6 und 7 BBodSchV zur Herstellung
einer durchwurzelbaren Bodenschicht verwendet werden, sind die Anforderung der §§ 6 und 7
BBodSchV einzuhalten.*

Abwigung und Beschluss:

Der Anregung wird gefolgt. Hinweis Nr. 6 wird an die seit 1. August 2023 geltende Fassung der
BBodSchV angepasst; der bisherige Verweis auf § 12 BBodSchV wird durch einen Verweis auf §§
6 bis 8 BBodSchV ersetzt.

Die Hinweise zum friihzeitigen Bodenmanagement, zur Vermeidung und Wiederverwendung von
Bodenaushub, zur getrennten Behandlung und fachgerechten Zwischenlagerung von Ober- und
Unterboden sowie zu den Anforderungen bei der Zulieferung von Bodenmaterial werden in
geeigneter, auf den Bebauungsplan abgestimmter Form ergénzt. Die Anforderungen der DIN 19731
bleiben zu beachten.

Abstimmungsergebnis: 13 : 0

Auszug:

1.4 Abwasserentsorgung

1.4.1 Allgemeines Das gemeindliche Abwasserbeseitigungskonzept ist vor Verwirklichung des
Bebauungsplanes fortzuschreiben. Die aufnehmende Klaranlage der Gde. Eschenlohe weist noch
ausreichende Kapazititen fiir die geplante Gebietserweiterung auf.

Abwiigung und Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung der Planzeichnung ist nicht
erforderlich.

Abstimmungsergebnis: 13 : 0

Auszug:

1.4.2 Schmutzwasser

Samtliche Bauvorhaben sind vor Bezug an die zentrale Abwasseranlage im Trennsystem
anzuschliefen. Die Dichtheit der Grundstiicksentwisserungsanlagen ist nach DIN 1986-30 vor
Inbetriebnahme nachzuweisen. Das dffentliche Kanalnetz ist entsprechend den technischen Regeln
(DIN EN 752) zu erstellen und zu betreiben. In den Schmutzwasserkanal darf grundsitzlich nur
Schmutzwasser im Sinne von § 54 Abs. 1 Nr. 1 WHG eingeleitet werden (kein Drainage- oder
unbelastetes Niederschlagswasser), um hydraulische Belastungen fiir das Kanalnetz und die
Kliranlage zu vermeiden. Bei der Verlegung von Kanilen ist die lagemaBige Anordnung der
Schiichte in Verbindung mit dem umgebenden Gelénde (Schichte nicht in Senken oder in
Tiefpunkten) zu beachten, um den Zulauf von Niederschlagswasser in die SW-Kanile tiber die
Schachtabdeckungen zu minimieren. Fremdwasser im Kanalnetz und auf der Kléranlage sollte
durch kontinuierliche Kanalsanierungen und Abkopplung von Drainagen reduziert werden. Die
aufnehmende Kliranlage sollte iiber diese Erweiterung informiert werden.

Abwiigung und Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Anschluss an die zentrale Abwasseranlage
im Trennsystem sowie die technischen Anforderungen an die Schmutzwasserableitung werden im
Rahmen der ErschlieBungs- und Entwisserungsplanung beriicksichtigt. Niederschlags- und
Drainagewasser darf nicht in den Schmutzwasserkanal eingeleitet werden. Eine Anderung der
Planzeichnung ist nicht erforderlich.

Abstimmungsergebnis: 13 : 0



Auszug: .

1.4.3 Niederschlagswasser

Dem Plan liegt ein Niederschlagswasserbeseitigungskonzept des Ingenieurbiiro Kokai vom
20.04.2026 bei. Demnach soll das Niederschlagswasser der Parzellen (Dach- und Hoffldchen) sowie
der ErschlieBungsstrafie iiber Mulden-Rigolen-Versickerungsanlagen verssickert werden. Mit dem
Konzept besteht aus wasserwirtschaftlicher Sicht soweit Einversténdnis. Fiir die im Konzept
erarbeitete Entwisserung ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich, die durch die Gemeinde
Eschenlohe beim Landratsamt Garmisch-Partenkirchen vor der Rechtskraft des Bebauungsplanes zu
beantragen ist. Der Umfang der Unterlagen fiir das wasserrechtliche Verfahren richtet sich
nachfolgender Checkliste: https://www.wwa-

wm.bayern.de/service/merkblaetter/doc/checkliste nieder schlagswasser gw.pdf

Abwiigung und Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Das Niederschlagswasserbeseitigungskonzept
des Ingenieurbiiros Kokai ist verbindliche Grundlage der Planung und wird durch entsprechende
Festsetzungen gesichert. Die erforderliche wasserrechtliche Erlaubnis wird vor Rechtskraft des
Bebauungsplans beim Landratsamt Garmisch-Partenkirchen beantragt.

Das Ingenieurbiiro Kokai ist bereits beauftragt, die Unterlagen fiir die wasserrechtliche Erlaubnis zu
erstellen.

Abstimmungsergebnis: 13 : 0

Auszug:

2. Zusammenfassung Gegen den Bebauungsplan bestehen keine grundlegenden
wasserwirtschaftlichen Bedenken, wenn obige Ausfithrungen berticksichtigt werden.
Abwiagung und Beschluss:

Die zusammenfassende Bewertung wird zur Kenntnis genommen. Bei Umsetzung der in den
Einzelbeschliissen genannten Ergéinzungen und MaBnahmen bestehen keine grundlegenden
wasserwirtschaftlichen Bedenken gegen den Bebauungsplan.

Abstimmungsergebnis: 13 : 0

¢ Regierung von Oberbayern
E-Mail vom 10.07.2026
Auszug:
Planung
Die Gemeinde Eschenlohe beabsichtigt mit 0.g. Planung, die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Errichtung von Einzel- und Doppelhdusem zu schaffen. Das ca. 1,1 ha grofle Plangebiet
befindet sich am siidlichen Ortsrand und ist im Norden und Westen von Wohnbebauung, im Osten
und Siiden von landwirtschaftlichen Flachen umgeben. Fiir die stidliche Teilfliche von ca. 0,35 ha
soll ein Bebauungsplan fiir sechs Einzelhduser aufgestellt werden; im Norden befindet sich bereits
Wohnbaubestand. Im rechtskriftigen Flichennutzungsplan ist der gesamte Bereich als Flidche fiir
die Landwirtschaft dargestellt und soll nun als Wohnbaufldche ausgewiesen werden.
Bewertung
Siedlungsentwicklung: Innen-vor AuBlenentwicklung. Flachensparen
GemilB Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) sind in den Siedlungsgebieten die
vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung moglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind
zuldssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung begriindet nicht zur Verfligung stehen. Als
Potenzialflichen kommen bei Wohnbauplanungen grundsétzlich die im Fldchennutzungsplan dar
gestellten oder im Bebauungsplan festgesetzten Wohn- und Mischbauflichen bzw. —gebiete sowie
freie, unbebaute Bauliicken im gesamten Gemeindegebiet, fiir die Baurecht besteht, in Betracht. Die
Gemeinde Eschenlohe verfiigt iiber eine Vielzahl an Potenzialflachen (u.a. im Osten und Siidosten
sowie zwischen Olympiastrafle und Bahnhof), die im Flachennutzungsplan bereits als
Wohnbaufldchen ausgewiesen, aber bislang unbebaut sind. Im Sinne einer kompakten
Siedlungsentwicklung und kurzen Wegen im Alltag (RP 17, Entwurf, BII 2.4 G, 1.1 G) wiiren




~ groBe Teile der vorhandenen Potenzialflichen aufgrund der Nihe zu bestehenden
Infrastruktureinrichtungen im Ortskern (Schule, Supermarkt) und der Zielgruppe der vorliegenden
Planung (junge Familien) vorzuziehen. Laut Begriindung wurden die innerdrtlichen
Flichenpotenziale identifiziert und gepriift; diese seien jedoch aufgrund struktureller Restriktionen
nur eingeschrinkt aktivierbar. Sofern die Aktivierung der vorhandenen Potenzialflichen weiter an
der Verfligbarkeit scheitert, ist darzulegen, welche Strategien die Gemeinde zur Aktivierung der
vorhandenen Potenzialflichen verfolgt. Sollten Wohnbaureserven auch mittelfristig nicht zur
Verfiigung stehen, empfehlen wir, eine Riicknahme dieser Wohnbaufldchen aus dem
Fliachennutzungsplan in Abhéingigkeit von der Lagegunst zu priifen. Zudem sollten die
Planunterlagen um eine plangraphische Darstellung der identifizierten innerdrtlichen
Flichenpotenziale ergéinzt werden. Aulerdem deutet die StraBenfiilhrung auf eine mogliche
Erweiterung im Osten hin. Wir weisen darauf hin, dass bei einer weiteren
Wohnbauflichenausweisung konkret und nachvollziehbar darzulegen ist, ob bzw. in welchem
Umfang ein hinreichender Bedarf zur Neuausweisung besteht.

GemiB LEP 3.1.1 G sollen bei Neuausweisungen von Baufldchen flichensparende Siedlungs- und
ErschlieBungsformen unter Beriicksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet
werden. Zudem ist der demographische Wandel bei allen raumbedeutsamen Planungen und
MaBnahmen, insbesondere der Siedlungsentwicklung, zu beachten (vgl. LEP 1.2.1 Z). Eine
Auseinandersetzung mit dem absehbaren und schon ablaufenden demographischen Wandel
(Alterung, Zunahme von Einpersonenhaushalten, etc.) und den daraus resultierenden geénderten
Bediirfnissen auf dem Wohnungsmarkt zeigt, dass Planungskonzepte, die aus schliefllich auf eine
Einzel - und Doppelhausbebauung setzen, den Wohnbediirfnissen einer alternden Gesellschaft nicht
voll gerecht werden konnen (steigender Bedarf von barrierefreiem Wohnraum und kleineren
Einheiten, z.B. fur verwitwete Senioren und Singles oder Alleinerziehende). Die
Vorausberechnungen des Landesamtes fiir Statistik zeigen fiir Gemeinde und Landkreis ein starkes
Anwachsen der Bevolkerungsgruppe 65 Jahre und alter, wihrend die Altersgruppe der 18- bis 40
Jahre als typische Haushaltsgriinder abnimmt. Daraus ergibt sich ein kiinftig steigender Bedarf an
altengerechten, barrierearmen bzw. -freien Wohnraumangeboten. Vor diesem Hintergrund sollten
die vorgenommenen Festsetzungen im Bebauungsplan (GRZ von max. 0,22 und ausschlieBliche
Zulidssigkeit von Einzel- und Doppelhdusern) in Hinsicht auf eine effiziente Ausnutzung der
Baugrundstiicke sowie eine demographiegerechte Siedlungsentwicklung iiberpriift und ggf.
angepasst werden. Daneben sollten obligatorisch Baugebote/ Bauverpflichtungen verankert werden,
um die zeitnahe Bebauung der Grundstiicke sicher zu stellen und dem Entstehen
bauliickenbelasteter Siedlungsgebiete bei gleichzeitig hoher Nachfrage nach Wohnraum
vorzubeugen.

Orts- und Landschafisbild

Insbesondere durch die Ortsrandlage ist auf eine schonende Einbindung der geplanten Neu bauten
in das Orts- und Landschaftsbild zu achten (vgl. RP 17 B II 1.6 Z). Den Belangen von Natur und
Landschaft ist diesbeziiglich in enger Abstimmung mit der unteren Bauaufsichts- und
Naturschutzbehérde Rechnung zu tragen.

Ergebnis

Die Planung kann bei Beriicksichtigung der Belange des Vorrangs der Innenentwicklung, des
Flichensparens und des Orts- und Landschaftsbilds mit den Erfordernissen der Raumordnung in
Einklang gebracht werden.

Abwiigung und Beschluss:

Die Begriindung zur Fliachennutzungsplandnderung enthélt bereits eine Ermittlung des
Wohnbauflichenbedarfs sowie eine Auseinandersetzung mit den vorhandenen
Innenentwicklungspotenzialen. Diese stehen insbesondere aufgrund der Eigentumsverhéltnisse,
fortbestehender landwirtschaftlicher Nutzungen und fehlender Aktivierbarkeit nicht in
ausreichendem Umfang zur Verfiigung. Firr die vorliegende kleinrdumige Planung wird die
textliche Darlegung als ausreichend angesehen und in der Begriindung zum Bebauungsplan ergénzt,
auf eine zusitzliche plangraphische Darstellung wird jedoch verzichtet. Eine Uberpriifung und
gegebenenfalls Riicknahme langfristig nicht aktivierbarer Wohnbauflichen wird Bestandteil einer
kiinftigen gesamtrdumlichen Fortschreibung des Flachennutzungsplans und dabei gepriift. Der




Bebauungsplan umfasst lediglich rund 0,36 ha und schaftt sechs Bauparzellen. An der GRZ von
0,22 sowie der Zuldssigkeit von Einzel- und Doppelhéusern wird festgehalten, da aktuell hierfiir
hoher Bedarf im Ort besteht. Die Festsetzungen orientieren sich an der angrenzenden
Siedlungsstruktur und gewihrleisten einen angemessenen Ubergang zur freien Landschaft.
Doppelhiuser, kleinere Wohneinheiten und barrierefreie Grundrisse werden durch die
Festsetzungen nicht ausgeschlossen.

Eine Bauverpflichtung ist nicht Gegenstand des Bebauungsplans. Soweit gemeindeeigene
Grundstiicke vergeben werden, kann eine zeitnahe Bebauung im Rahmen der Grundstiicksvertrige
gesichert werden.

Die nach Osten weiterfithrende Strafle begriindet kein Baurecht auflerhalb des Geltungsbereichs.
Eine spitere Erweiterung wiirde ein eigenstéindiges Bauleitplanverfahren mit einem erneuten
Bedarfsnachweis erfordern.

Die Belange des Orts- und Landschaftsbilds werden durch die begrenzte Baudichte, die Hohen- und
Gestaltungsfestsetzungen sowie die griinordnerischen Maflnahmen ausreichend beriicksichtigt.
Die Begriindung zum Bebauungsplan wird entsprechend ergénzt. Planzeichnung und Festsetzungen
bleiben unveréndert.

Abstimmungsergebnis: 13 : 0

e Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern
E-Mail vom 13.07.2026
Auszug:
Die Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern bedankt sich fiir die Gelegenheit zur
Stellungnahme zu o.a. Bauleitplanverfahren der Gemeinde Eschenlohe. Am siidlichen Ortsrand des
Hauptorts und anschlieBend an bestehende Wohnbauflichen ist die Ausweisung eines ca. 0,36 ha
groflen Allgemeinen Wohngebiets mit sechs Parzellen im Bereich der F1.Nr 1094, Gemarkung
Eschenlohe fiir freistehende Einfamilienhduser geplant. Parallel zur Bebauungsplanaufstellung wird
auch eine Flachennutzungsplaninderung verfolgt, die iber den Bebauungsplangeltungsbereich
hinausgeht und sowohl bestehende als auch geplante Wohnbebauung zwischen Romerstrafie und
RautstraBe in ihren insgesamt 1,11 ha Anderungsbereich einschlieflt, der statt Fliche fiir die
Landwirtschaft kiinftig Wohngebiet darstellt. Mit der eingerdumten Moglichkeit fiir ergéinzende
Bebauung in dem geplanten Umfang einer Ortsabrundung als Mafinahme der Innenentwicklung
besteht prinzipiell Einverstdndnis. Es wire es insbesondere aufgrund der Lage in einem auch von
einzelnen nicht stérenden Gewerbebetrieben aufgelockertem Umfeld jedoch wiinschenswert auch in
Allgemeinen Wohngebieten das Nebeneinander von nicht stérenden, gewerblichen Nutzungen und
Wohnen nicht von vorneherein pauschal auszuschlielen. Eine gute Nutzungsmischung trigt zur
nachhaltigen Entwicklung eines lebendigen Ortsteils bei, indem sie Arbeiten und Wohnen wieder
ndher zusammenbringt. Wir bitten daher zu priifen, ob nicht zumindest einer planerisch bewusst
steuerbaren, ausnahmsweisen und differenzierten Zulédssigkeit sonstiger nicht stérender
gewerblicher Nutzungen nach 4 Abs. 3 Nr.2 BauNVO im Bebauungsplan anstelle eines
kategorischen Ausschlusses dieser der Vorzug gegeben werden konnte.
Abwiigung und Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Anregung, sonstige nicht storende
Gewerbebetriebe nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zuzulassen, wird nicht gefolgt.
Vorrangiges Planungsziel ist die Schaffung von Wohnraum in einem kleinen, ruhig gelegenen
Wohngebiet mit StichstraBenerschlieBung. Durch den Ausschluss der Ausnahmen nach § 4 Abs. 3
BauNVO sollen zusitzliche gewerbliche Verkehrsbewegungen und mégliche Nutzungskonflikte
vermieden werden. Riume fiir freiberuflich Tatige und vergleichbare Tatigkeiten nach § 13
BauNVO bleiben im allgemeinen Wohngebiet zuldssig. An der Festsetzung wird daher festgehalten.

Abstimmungsergebnis: 13 : 0



e Planungsverband Region Oberland
E-Mail vom 14.07.2026
Auszug:
Auf Vorschlag unserer Regionsbeauftragten schlieen wir uns der Stellungnahme der hoheren
Landesplanungsbehérde vom 10.07.2026 an.
Abwiigung und Beschluss:
Es wird auf den Beschluss zur Stellungnahme der Regierung von Oberbayern verwiesen.

Abstimmungsergebnis: 13 : 0

¢ Vodafone West GmbH
E-Mail vom 27.07.2026
Auszug:
Vodafone ist seit Jahrzenten ein bewihrter und verldsslicher Partner der Stidte und Kommunen bei
der eigenwirtschaftlichen ErschlieBung von kommunalen Neubaugebieten in Deutschland mit
Internet, Telefonie- und TV-Diensten. Seit vielen Jahren realisiert Vodafone iiber 200
Neubaugebiete jihrlich iiber unser modernes Glasfaser-Koacial-Hochgeschwindigkeitsnetz. Eine
aktuelle ErschlieBungspriifung hat ergeben, dass wir das NBG ,.Ostlich der RautstraBe*
eigenwirtschaftlich leider nicht auskommlich versorgen kdnnen. Wir danken Thnen dennoch
herzlich fiir die Beteiligung am ErschlieBungsverfahren und hoffen, dass Sie uns auch zukiinftige
friihzeitig liber Ihre Ausbaumafnahmen informieren werden.
Abwigung und Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Planinderung erfolgt nicht.

Abstimmungsergebnis: 13 : 0

e Landratsamt Garmisch-Partenkirchen, Naturschutz
E-Mail vom 18.08.2026
Auszug:
Aus naturschutzfachlicher Sicht bestehen keine grundlegenden Einwénde gegen das Vorhaben, da
keine Schutzgebiete oder streng geschiitzte Arten betroffen sind. Allerdings kann beim Ausgleich
(Umweltbericht: 5.4.2 MaBnahmen zum Ausgleich) nicht wie dargestellt die vereinfachte
Vorgehensweise angewendet werden, da im Baugebiet nicht Flachen von geringer Bedeutung fiir
Natur und Landschaft liegen (was bei Intensivgriinland der Fall wire), sondern Flichen mittlerer
Bedeutung (G212 méBig extensiv genutztes, artenreiches Griinland nach
Biotopwertbeschreibung/BayKompV. Da es die Variante ohne Biotopschutz ist, werden 8
Wertpunkte pro m? fillig.) Deshalb muss ein Ausgleich gem. § 15 Abs. 2 BNatschG stattfinden. Die
notigen Wertpunkte werden vom Okokonto auf F1.Nt. 749/0 (nordwestl. vom Krebssee) abgebucht.
Berechnung der Wertpunkte: 8 WP * 3585 m* * 0,22 = 6309 WP.
Gartenfachberatung
Wir bitten, folgende Auflagen / Hinweise in die Planung aufzunehmen: Zaune miissen zum Schutz
von Kleinsiugern eine Bodenfreiheit von mind. 15 cm aufweisen und sind ohne Sockel
auszufiihren. Glasflichen iiber 4 m? sind mit geeigneten MaBnahmen vor Vogelschlag zu sichern
(heimische Vogelarten sind gem. § 44 BNatSchG vor Beeintrichtigungen zu schiitzen). Geeignete
MaBnahmen kénnen Markierungen sein (einzelne Greifvogel-Silhouetten sind nicht ausreichend),
die Gliederung mit Sprossen oder die Verwendung von Vogelschutzglas
(https://www 1fu.bayern.de/natur/vogelschutz/vogelschlag/index.htm). Fensterschichte sind mit
insektensicheren Gittern abzudecken und Kellerabgénge so zu gestalten, dass keine Tierfallen
entstehen (gem. § 9 BauGB stédtebaulich erforderlich aufgrund des Artenschutzes). Fiir die
Gehdlzpflanzung der privaten Griinfliche mit Zweckbestimmung ,,Mafnahmen Hangwasser* sind
ausschlieBlich heimische Laubgehdlze zuléssig.




Abwiigung und Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Einstufung der Eingriffsfldche als Blotop-
und Nutzungstyp G212 - méifig extensiv genutztes, artenreiches Griinland - wird jedoch nicht
gefolgt.

Im Rahmen der Erstellung des Umweltberichts wurde die Vegetation des Plangebiets bei
Gelindebegehungen im Februar 2025 sowie Ende Mai 2025 untersucht. Dabei wurde ein intensiv
landwirtschaftlich genutzter, strukturarmer und insgesamt artenarmer Griinlandbestand festgestellt.
Die Nutzung erfolgt regelmifig durch Mahd beziehungsweise Beweidung. Hinweise auf eine
extensive oder méBig extensive Bewirtschaftung lagen nicht vor.

Auch das festgestellte Artenspektrum und die Dominanzverhéltnisse entsprechen einem
nihrstoffreichen, regelmifig genutzten Wirtschaftsgriinland. Der Bestand wird insbesondere von
typischen Wirtschaftsgrasern wie Gewohnlichem Knéuelgras, Deutschem Weidelgras, Wiesen-
Lieschgras und Wiesen-Schwingel sowie von Arten ndhrstoffreicher Standorte geprégt. Ein fiir
G212 erforderlicher arten- und bliitenreicher Griinlandbestand wurde nicht festgestellt. Die
Bestandsaufnahme und die fachliche Zuordnung zum Biotop- und Nutzungstyp G11 -
Intensivgriinland - sind im Umweltbericht nachvollziehbar dokumentiert.

An der Einstufung der Fldche als G11 und damit als Fliche geringer Bedeutung fiir Natur und
Landschaft wird daher festgehalten. Da auch die weiteren Voraussetzungen der Checkliste erfiillt
sind, kann die vereinfachte Vorgehensweise gemill dem Bayerischen Leitfaden ,,Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft angewendet werden.

Ein naturschutzrechtlicher Ausgleichsbedarf entsteht somit nicht. Eine Abbuchung von
Wertpunkten aus dem gemeindlichen Okokonto auf F1.Nr. 749 ist nicht erforderlich. Der Forderung
nach Festsetzung einer externen Ausgleichsfliche wird nicht gefolgt.

Zur Klarstellung wird der Umweltbericht nochmals um den Hinweis ergénzt, dass die intensive
Nutzung, das festgestellte Artenspektrum und die Dominanz der Wirtschaftsgriser eine Einstufung
als G212 ausschliefien.

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis. Der Einstufung der Fliche als G212 und
der daraus abgeleiteten Forderung nach einem naturschutzrechtlichen Ausgleich wird aus den
genannten Griinden nicht gefolgt. An der Einstufung als G11 - Intensivgriinland - sowie an der
Anwendung der vereinfachten Vorgehensweise wird festgehalten. Die Begriindung wird zur
Verdeutlichung der fachlichen Bewertung redaktionell ergénzt.

Gartenfachberatung:

Den Anregungen zur kleintiergéingigen Ausfilhrung von Ziunen, zur Vermeidung von Vogelschlag
an grofleren Glasflichen sowie zur Verwendung einheimischer, standortgerechter Geholze ist durch
die Festsetzungen 5.1.2, 5.1.3 und 4.2 bereits Rechnung getragen. Ergéinzend wird festgesetzt, dass
Fensterschichte mit insektensicheren Gittern abzudecken und Kellerabgéinge so auszubilden sind,
dass keine Tierfallen entstehen.

Abstimmungsergebnis: 13 : 0

¢ Landratsamt Garmisch-Partenkirchen, Bodenschutz
E-Mail vom 18.08.2026
Auszug:
Im {iberplanten Gebiet sind keine Altlastenverdachtsflichen bekannt. Wir bitten jedoch um
Beachtung der Hinweise Nr. 1.3.1 und 1.3.2 aus der Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes
Weilheim vom 09.07.2026.
Abwiigung und Beschluss:
Es wird auf die Beschlussfassung zur Stellungnahme des WWA WM verwiesen.

Abstimmungsergebnis: 13 : 0



~ 4. Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit, worauf durch Anschlag an den
Amtstafeln der Gemeinde Eschenlohe hingewiesen wurde, hat sich keiner geiiuflert.

Der Gemeinderat nimmt dies zur Kenntnis.

5. Einlassungen der Gemeinde Eschenlohe

In der Begriindung Punkt 4.8 Ver-Entsorgungen ist beim letzten Absatz zur 6ffentlichen Miillabfuhr
noch der Satz zu ergiinzen, dass die Miilltonnen an die Rautstrafle nach unten zu stellen sind, da ein
Befahren des Miillautos der Oberen Rautstraf3e aufgrund einer fehlenden Wendemdglichkeit nicht
moglich ist.

Abstimmungsergebnis: 13 :

Die textlichen Hinweise sind um folgenden Passus zu ergénzen.

Duldung landwirtschaftlicher Emissionen: Es wird darauf hingewiesen, dass von den
landwirtschaftlichen Flichen sowie Hofstellen selbst bei ordnungsgerechter Bewirtschaftung von
Lirm-, Straub- und Geruchsemissionen auszugehen ist. Unter Umsténden kénnen diese auch sonn-
und feiertags sowie vor 6:00 Uhr und nach 22:00 Uhr auftreten. Diese sind von den Bewohnern zu
dulden.

Abstimmungsergebnis: 13 :

6. Einlassungen der Verwaltung:
Die Textliche Festsetzung Nr. 1.2.1 hinsichtlich der Uberschreitungsméglichkeit nach § 19 Abs. 4
Satz 2 BauNVO (fiir Garagen, Stellplitze, Zufahrten) soll aus Sicht der Verwaltung noch erhoht
werden. Aktuell wiire z. B. bei einer Grundstiicksgrofie von 500 m? bei Ausnutzung der GRZ fiir das
Hauptgebdude (110 m?) bei 50 % nur noch 55 m? iibrig fiir Zufahrten, Stellplitze und Garagen.
Eine Erhéhung auf z. B. 70 % wdre daher sinnvoll.
Die Festsetzung Nr. 1.2.1 wird wie folgt geéndert:
Die zulissige Grundflidchenzahl (GRZ) innerhalb der jeweiligen Baugrundstiicke betrigt 0,22.
GemiB § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf die zulédssige Grundfliche durch die Grundflichen der in §
19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 70 % {iberschritten werden.

Abstimmungsergebnis: 13 : 0

7. Billigungsbeschluss:
Die Gemeinde Eschenlohe billigt die heute behandelte Entwurfsplanung zum Bebauungsplan
,,Ostlich der RautstraBBe‘ unter Vorbehalt der Einarbeitung der vorgenannten Anderungen.
Abstimmungsergebnis: 13 : 0

8. Auslegungsbeschluss:
Die Verwaltung wird beaufiragt, die tiberarbeitete Entwurfsplanung nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2

BauGB o6ffentlich auszulegen

Abstimmungsergebnis: 13 : 0



9. Den Behorden und sonstigen Trigern offentlicher Belange, sowie den Blirgern, die
Anregungen und Bedenken zum Bebauungsplan erhoben haben, ist eine Ausfertigung des
heutigen Beschlusses zuzuleiten.

Abstimmungsergebnis: 13 : 0

Abstimmungsergebnis: siche Teilabstimmungen

Die Ubereinstimmung des Auszuges Gemeinde Eschenlohe

mit den Eintrdgen im Niederschriftenbuch LA,
wird beglaubigt /
Elisabeth Schaidhammer

Eschenlohe, den 1. Oktober 2026 Verwaltungsangestellte

—e



