Gemeinde Schwaigen

4. Anderung des Bebauungsplans Beiderseits des Birkenweges

Teil B - Satzungstext

Planfertiger: Die Stadtentwickler GmbH
Ludwigstralie 22
87600 Kaufbeuren
info@diestadtentwickler.com

Aufgestellt : 16.09.2025

G
wo?*%l\)

VORENTURF
i.d.F. vom 20.02.26



Textliche Festsetzungen
Die Gemeinde Schwaigen erlasst gemal § 2 Abs.1, § 9 und § 10 des
Baugesetzbuches — BauGB, Art. 23 der Gemeindeordnung firr den Freistaat Bayern — GO -,
Art. 81 der Bayerischen Bauordnung — BayBO - und der Verordnung Uber die bauliche

Nutzung der Grundstiicke BauNVO — diesen Bebauungsplan als Satzung:

Dieser Bebauungsplan ersetzt in seinem Geltungsbereich vollumfanglich alle
bisherigen Festsetzungen des seit dem 28.08.1972 rechtsgultigen Bebauungsplanes fur das
Gebiet beiderseits des Birkenweges zwischen der Gemeindestr. Fist. Nr. 698 und dem

privatem Flst. Nr. 2593/2 in Grafenaschau, Gemeinde Schwaigen.

Der raumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ergibt sich aus der

Planzeichnung in Teil A.

1 Art der baulichen Nutzung

Das gesamte Plangebiet wird als Allgemeine Wohngebiet (WA) nach
§ 4 BauNVO.

2 Maf der baulichen Nutzung
2.1 Grundflachen
211
Die hochstzulassige Grundflache gem. § 19 BauNVO betragt fir die
Teilflachen WA und WA; jeweils 150 m?.
21.2
Die héchstzulassige Grundflache fir Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO
betragt im gesamten Plangebiet 525 m?.

2.2 Zahl der Geschosse

Im gesamten Plangebiet sind h6chstens zwei Geschosse gem. Art. 2 Abs. 7

BayBO zulassig.



Uberbaubare Grundstiicksflache

3.1.1

Die Uberbaubare Grundstlcksflache ist durch Baugrenzen festgesetzt.

3.1.2
Die Baugrenzen kdnnen ausnahmsweise durch untergeordnete Bauteile um

bis zu 1,0 Meter Uberschritten werden.

3.1.3
Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO sind ausschlieBlich innerhalb der

festgesetzten Baugrenzen gem. Planzeichen A. Ziff. 3.2 zulassig.

Abstandsflachen

Es gilt die Einhaltung der Abstandsflachen nach Art. 6 Bayerischen
Bauordnung (BayBO).

Grunordnung und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Landschaft

51 Private Grinflache

5.1.1
In den mit Planzeichen festgesetzten privaten Grunflachen sind die
bestehenden Bepflanzungen zu pflegen, zu erhalten und bei Ausfall durch

Neupflanzungen spatestens ein Jahr nach Ausfall zu ersetzten.

51.2
Erforderlichen Zufahrten und Zuwegungen zu den Gebauden sind in den
durch Planzeichen festgesetzten privaten Grinflachen zulassig. Neben-

anlagen konnen ausnahmsweise zugelassen werden.



5.1.3

Es sind nur einheimische Baume- und Gehdlze zulassig.

6 Stellplatze

6.1
Fir Garagen und Stellplatzen gelten die Festsetzungen der

Stellplatzsatzung der Gemeinde Schwaigen in der jeweils gultigen
Fassung.

6.2

Stellplatze und Garagen sind ausschlieB3lich innerhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflache zulassig. Ausnahmsweise konnen Stellplatze im

Bereich der festgesetzten Grinflache zugelassen werden.

Nachrichtliche Ubernahme und Hinweise
Ortgestaltung
Zum Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes gilt die Ortsgestaltungssatzung der

Gemeinde Schwaigen in der jeweils glltigen Fassung.

Versickerung von Niederschlagswasser

Niederschlagswasser ist vorrangig Uber die belebte Bodenzone zu versickern.

Bodendenkmaéler

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegen keine Bau- oder
Bodendenkmaler vor. Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der
Meldepflicht an das Bayerische Landesamt flir Denkmalpflege oder an die Untere
Denkmalschutzbehdérde gemaf Art. 8 Abs. 1 und Abs. 2 Bayerisches
Denkmalschutzgesetzt (BayDSchG).

Artenschutz



Zaune sind moglichst ohne Sockel auszuflihren und sollen zum Schutz von
Kleinsdugern eine Bodenfreiheit von mind. 15 cm aufweisen. Fensterschachte sind
mit insektensicheren Gittern abzudecken und Kellerabgange so zu gestalten, dass
keine Tierfallen entstehen. Glasflachen ab einer GréRe von 4 m? sind mit geeigneten
Mafinahmen vor Vogelschlag zu sichern (Greifvogelsilhouetten sind nicht
ausreichend). Die Beleuchtung der Aufienbereiche ist insektenfreundlich auszufiihren
(Lichtfarbe 2700 - 3000 K, Abstrahlung nach oben vermindern, wenn méglich

Bewegungsmelder einsetzen).
Verfahrensvermerke
1. Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB)
Der Gemeinderat Schwaigen hat in der Sitzung vom 15.09.2025 die Aufstellung dieses
Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 18.09.2026 ortstiblich
bekannt gemacht.

2. Offentliche Unterrichtung und Anhérung (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zum Vorentwurf dieses Bebauungsplanes hat

vom ... bis ... stattgefunden-

3. Beteiligung der Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde mit der Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in

der Zeitvom .......... bis .......... offentlich ausgelegt.

4. Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Die 6ffentliche Auslegung und Beteiligung der Behérden und sonstige Trager offentlicher
Belange gemaf § 4a Abs. 3i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB hat in der Zeit

VOM ............ bis ............ stattgefunden.

5. Beteiligung der Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)



Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange zum Entwurf dieses Bebauungsplanes hat in

der Zeit vom ... bis .... sattgefunden.
6. Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 31 BauGB)
Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom ... wurde vom

Gemeinderat Schwaigen am ... gefasst.

Schwaigen ...

Hubert Mangold, Erster Blrgermeister

7. Bekanntmachung
Die Ortsuibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan erfolgte

am ....

Schwaigen ...

Hubert Mangold, Erster Blrgermeister



