v Beglaubigter Auszug aus der Niederschrift

der 13. offentlichen Sitzung des Gemeinderates GroBweil
am Montag, den 22. September 2025

‘.//"
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Siamtliche 13 Mitglieder waren ordnungsgemal geladen. Hiervon waren 10 Mitglieder anwesend;
die Beschlussfihigkeit war somit gegeben.

| Beschluss Nr. 6 Akz::_6102

Aufstellung vorhabengezogener Bebauungsplan Energiepark Stern der Gemeinde Grofiweil;
Abwiigung zu den wiihrend der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der
| Behorden und sonstigen Triigern 6ffentlicher Belange eingegangenen Stellungnahmen;

A. Beschluss:
Der Sachvortrag wird zur Kenntnis genommen.

Der heutigen Beschlussfassung liegt die Vorentwurfsplanung in der Fassung vom 31.03.2025 samt
Begriindung in der Fassung vom 31.03.2025 zugrunde.

Stellungnahme der Gemeinde Grofiweil:

1. Von den mit Schreiben bzw. E-Mail der VG Ohlstadt vom 30.04.2025 angeschriebenen
Fachstellen haben sich folgende nicht gedullert:

Amt fiir Breitband, Digitalisierung und Vermessung
Autobahn Siidbayern

Bayerischer Bauernverband, Geschiiftsstelle Weilheim
Freiwillige Feuerwehr Grofiweil

Industrie- und Handelskammer fiir Miinchen und Oberbayern
Kreisheimatpfleger Alexander Wanisch

Landesbund fiir Vogelschutz in Bayern

Landratsamt Garmisch-Partenkirchen, Wasserrecht
Telefonica Germany GmbH & Co. OHG

Gemeinde Kochel am See

Gemeinde Schlehdorf

Gemeinde Benediktbeuern

Gemeinde Sindelsdorf

Gemeinde Riegsee

Gemeinde Habach

Der Gemeinderat nimmt dies zur Kenntnis.
2. Von den mit Schreiben bzw. E-Mail der VG Ohlstadt vom 30.04.2025 benachrichtigen
Fachstellen haben folgende keine Einwiinde und Bedenken vorgebracht:

e Energienetze Bayern GmbH & Co. KG
E-Mail vom 05.05.2025



Gemeinde Ohlstadt
Schreiben vom 15.05.2025

Markt Murnau
E-Mail vom 21.05.2025

Vodafone GmbH
E-Mails vom 27.05.2025

Landratsamt Garmisch-Partenkirchen, Baurecht
E-Mail vom 13.06.2025

Der Gemeinderat nimmt dies zur Kenntnis.

3. Von den mit Schreiben bzw. E-Mail der VG Ohlstadt vom 30.04.2025 benachrichtigten
Fachstellen haben folgende Anregungen, Bedenken oder allgemeine Hinweise vorgebracht:

Kreisbrandinspektion Garmisch-Partenkirchen

E-Mail vom 03.05.2025

Auszug:

Von Seiten des abwehrenden Brandschutzes bestehen bzgl. der 11. Anderung des
Flachennutzungsplans und der Aufstellung des Bebauungsplans ,,Energiepark Stern® mit
Stand vom 31.03.2025 keine Einwénde. Photovoltaik-Freiflaichenanlagen sind, um
gegenseitige Beschattungen zu vermeiden, mit einem ausreichenden Abstand zueinander, als
auch zum Erdboden konzipiert. Eine Brandausbreitung ist daher erschwert und zusétzliche
Laufwege sind nicht nétig. Das Risiko fur Einsatzkréfte ist bei der Brandbekdmpfung
hinsichtlich des Vorbeugenden Brandschutzes vergleichbar zu Waldfldchen oder sonstigen
Freifléchen.

Folgende Hinweise werden fiir die weitere Planung abgegeben:

Zufahrt:

Die Zufahrten sind fiir Fahrzeuge der Feuerwehr mit einem Gesamtgewicht von 16 t und
einer Achslast von 10 t auszulegen und stéindig freizuhalten.

Ansprechpartner:

Um einen Ansprechpartner im Schadensfall jederzeit erreichen zu konnen, sollte am
Zufahrtstor deutlich und dauerhaft die Erreichbarkeit eines Verantwortlichen fiir die
bauliche Anlage angebracht sein und der ortlich zustédndigen Feuerwehr Grof3weil mitgeteilt
werden. Adresse und Erreichbarkeit des zustdndigen Energieversorgungsunternehmens sollte
bei der Alarmierungsplanung (Objektplanung) hinterlegt werden.

Organisatorische Mafinahmen:

Aufgrund der groBflichigen Ausdehnung und der Besonderheit dieser Anlage sollte ein
Feuerwehrplan nach DIN 14095 hierfiir vom Betreiber in Absprache mit der zusténdigen
Feuerwehr erstellt und der Feuerwehr GroBweil zur Verfiigung gestellt werden. In den
Plinen sollte die Leitungsfithrung bis zum/zu den Wechselrichter/-n und von dort bis zum
Ubergabepunkt des Energieversorgungsunternehmens erkennbar sein. Hinsichtlich einer
eventuellen Objektplanung (Alarmplanung) sollte eine eindeutige Alarmadresse von der
Gemeinde zugeordnet werden. Ggf. kann man fiir die gewaltlose Zuginglichkeit in
Absprache mit der Brandschutzdienststelle noch ein Feuerwehr-Schliisseldepot Typ 1 (nicht
VdS-anerkannt) am Zufahrtstor vorsehen oder die Vorhaltung eines Geldndeschliissels in
einer anderen Form abstimmen.



Abwiigung und Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Hinweise werden beachtet.
Feuerwehrzufahrten sowie ggf. Aufstellflichen fiir Loschfahrzeuge und Flichen fir die
Feuerwehrumfahrung inkl. innenliegender Fahrgassen nach DIN 14090 bzw. nach
,.Richtlinien iiber die Flichen fiir die Feuerwehr werden im VBB-Entwurf vorgesehen.

Die Rangier- und Wendeméglichkeiten sollen Vorort mit der FF GroBweil (Kommandant
bzw. stellv. Kommandant) abgestimmt werden. Die Bereiche auf denen eine Achslast von
max. 10 Tonnen nachzuweisen ist, sollen ebenfalls einvernehmlich festgelegt werden. Ein
Feuerwehrplan soll mit der FF GroBweil und dem Kreisbrandmeister abgestimmt und vor
Inbetricbnahme vorliegen, ebenso eine Absprache zum gewaltlosen Anlagenzugang
(Erreichbarkeit Verantwortliche Vertreter Anlagenbetreiber, Alarmadresse von der
Gemeinde, Feuerwehr-Schliisseldepot Typ 1, Lage  Netzanschluss-  bzw.
Verkniipfungspunkt). Die Hinweise sollen insbesondere im Rahmen der
Ausfiihrungsplanung, der Bavausfihrung und im Anlagenbetrieb beachtet werden.
Abstimmungsergebnis: 10:0

Bayernwerk Netz GmbH

E-Mail vom 06.05.2025

Auszug:

Gegen das Planungsvorhaben bestehen von unserer Seite keine Einwénde. Im
Geltungsbereich befinden sich keine von uns betriebenen Anlagen, welche fiir das Vorhaben
relevant sind. Losgeldst von moglichen Festlegungen zu einem Netzanschluss- bzw.
Verkniipfungspunkt mit dem Stromnetz der allgemeinen Versorgung im Rahmen dieser
Bauleitplanung erfolgt diese Festlegung ausschliefllich im Rahmen der gesetzlichen
Vorgaben wie z.B. EEG, KWK-G.

Abwiigung und Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Zustimmung,

Festlegungen und Regelungen zum Netzanschluss- bzw. Verkniipfungspunkt mit dem
Stromnetz sind nicht Bestandteil des Bauleitplanverfahrens.

Abstimmungsergebnis: 10:0

TenneT TSO GmbH

E-Mail vom 13.05.2025

Auszug:

Die Sichtung der uns zugesandten Unterlagen hat ergeben, dass der von Thnen dargestellte
Geltungsbereich der beiden Bauleitplanungen von unserer oben genannten Anlage betroffen
ist. Weiteres ist dem beigefiigten Lageplan zu entnehmen.

Der geplanten MaBnahme im Bereich unserer Anlagen stimmen wir zu, sofern die Sicherheit
und der Betrieb dieser Anlagen nicht beeintriachtigt und die nachfolgenden Auflagen
eingehalten werden:

Der Leitungsschutzbereich der oben genannten Anlage betrégt jeweils 30,00 m beiderseits
der Leitungsachse (Verbindungslinie der Mastmitten). Wir bitten, die Leitungstrasse inkl.
des Leitungsschutzbereiches sowie den Maststandort und dessen Mastschutzbereich (25,00
m im Radius um den Mastmittelpunkt) mit in die Planunterlagen zu iibernehmen.

Innerhalb des Schutzbereiches der Hochstspannungsfreileitung ist nur eine eingeschréinkte
Bebauung moglich. MaB3gebend ist hier die DIN EN 50341, in der die Mindestabstinde
zwischen Verkehrsflichen, Bauwerken etc. zu den Leiterseilen auch im ausgeschwungenen
Zustand festgelegt sind.

Wir bitten deshalb zu beachten, dass alle Mainahmen (Bauvorhaben, Errichtung PV-Module
etc.), die auf Grundstiicken innerhalb des Schutzbereiches liegen oder unmittelbar daran



angrenzen, der TenneT TSO GmbH mindestens 8 Wochen vorher zur Stellungnahme
vorzulegen sind.

Bei der geplanten Freiflichenphotovoltaikanlage ist die im Bebauungsplan genannte
Bauhdohe von 3,80 m bezogen auf die Geldndeoberkante innerhalb des
Leitungsschutzbereiches moglich. Nebenanlagen wie Trafo-, Wechselrichterstation etc.
miissen auBerhalb des Leitungsschutzbereiches geplant und gesondert bei uns angefragt
werden.

Sollten Kameramaste beispielsweise zur Objektiiberwachung aufgestellt werden, ist der
Standort vorab mit uns abzustimmen.

Bei Arbeiten in unmittelbarer Nihe unserer Anlage bzw. innerhalb des Schutzbereiches
machen wir darauf aufmerksam, dass sich durch unzuldssige Anngherung an die unter
Hoéchstspannung stehenden Anlagenteile der Freileitung folgenschwere Unfille ereignen
konnen. Gefahr besteht insbesondere durch hochschwenkende Fahrzeug- und
Baumaschinenteile.

Aus den o. g. Griinden muss sich die bauausfithrende Firma rechtzeitig (mindestens 8
Wochen) vor Baubeginn zur Abstimmung der mdglichen Arbeitshéhe innerhalb des
Schutzbereiches mit der TenneT TSO GmbH in Verbindung setzen.

Der Mastschutzbereich (25,00 m im Radius um den Mastmittelpunkt) unserer
Héchstspannungsleitung ist von jeglicher Bebauung freizuhalten. In diesem Bereich diirfen
keine Solarmodule aufgestellt werden. Des Weiteren diirfen innerhalb dieses Bereiches
keine Abgrabungen, Anpflanzungen oder sonstige MaBinahmen, die das bestehende
Erdniveau verandern, durchgefiihrt werden.

Unsere Maststandorte miissen jederzeit im Storungsfall und fiir Wartungsarbeiten mit
schwerem Gerit, wie z. B. Autokran, erreichbar sein. Hierfiir wird eine Zuwegung mit einer
Breite von mindestens 6 m bendtigt.

Anpflanzungen innerhalb des Schutzbereiches unserer Freileitung sind mit der TenneT TSO
GmbH abzustimmen.

Bei Photovoltaikanlagen ist vom Betreiber der Schattenwurf der Leiterseile und der
vorhandenen Maste zu akzeptieren. Dies gilt auch bei einer Anpassung/Erneuerung von
Masten, die eine Anderung der Héhe bzw. der Grundabmessungen des Mastes bedingen und
gef. eine auftretende Anderung des Schattenwurfes verursachen.

Wir weisen auch darauf hin, dass durch die im Nahbereich der Freileitung vorhandenen
elektrischen und magnetischen Felder besonders empfindliche elektronische Gerite gestort
werden konnen.

Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass bei ungiinstigen Witterungsverhiltnissen
Eisbrocken und Schneematschklumpen von der Freileitung abfallen kénnen. Unter der
Freileitung muss unter Umstdnden mit Vogelkot gerechnet werden. Wir bitten hier um
Beachtung, gerade im Bereich von Stellplétzen, Solarmodulen, Straen und Gebéduden. Fur
solche witterungs- und naturbedingten Schiden kann keine Haftung ibernommen werden.
Innerhalb des Schutzbereiches ist jede Geldndeniveauverinderung nur zulédssig, wenn die
Mindestabstinde zu den Leiterseilen eingehalten werden. Aus diesem Grund sind
Gelandeniveauerhdhungen im Voraus mit uns abzustimmen. Dauerhafte Aufschiittungen
oder kurzzeitige Erdablagerungen innerhalb des Schutzbereiches diirfen nur mit unserer
Zustimmung und erst, nachdem die Einhaltung der Sicherheitsabstéinde von uns gepriift
worden ist, vorgenommen werden.

Sollten im Schutzbereich Erdkabel verlegt werden, so ist dies der TenneT TSO GmbH
mindestens 8 Wochen vorher zur Stellungnahme vorzulegen. Dazu benétigen wir einen
malBstabsgetreuen Lageplan, aus dem die Leitungstrasse und die Verlegetiefe ersichtlich
sind.

Grundsitzlich haben wir gegen eine Einzdunung keine Einwinde. Eine elektrisch leitende
Zaunanlage ist von einem Fachmann ausreichend zu erden. Sollte eine Einziunung geplant
sein, ist zu beachten, dass wir jederzeit freien Zugang zu unserem Maststandort bendtigen.
Die Umziunung muss so angelegt werden, dass eine 6 m breite Zufahrt zum



Mastschutzbereich frei zuginglich ist. Der Mastschutzbereich ist ebenfalls von der
Umziunung auszusparen.

Sollte fiir Arbeiten an unserer Hochstspannungsfreileitung aus Platzgrinden ein
voriibergehender Riickbau von Teilen ihrer Anlage erforderlich werden, so hat der
Anlagenbetreiber den notwendigen Riickbau zu veranlassen.

Die Baustelleneinrichtung (Aufstellung von Biiro- und Lagercontainern) muss generell
auBerhalb des Schutzbereiches unserer Freileitung erfolgen. Dies gilt auch fiir das
eigentliche Baulager.

Die Bestands- und Betriebssicherheit der Hochstspannungsleitung muss jederzeit
gewihrleistet sein. Mafinahmen zur Sicherung des Leitungsbestandes und -betriebes miissen
unter Beibehaltung des Schutzbereiches ungehindert durchgefiihrt werden kdénnen. Hierzu
zéhlen beispielsweise Korrosionsschutzarbeiten, Arbeiten zur Trassenfreihaltung von
betriebsgefihrdendem Aufwuchs sowie die Erneuerung oder Verstirkung oder ein durch
Dritte veranlasster Umbau auf gleicher Trasse. Fiir Inspektions- und Wartungsarbeiten
miissen der Zugang und die Zufahrt mittels LKW zu den Maststandorten weiterhin
ungehindert moglich sein. Die Zuginglichkeit zur Leitungstrasse/zu den Leiterseilen muss
ebenfalls gegeben sein.

Wir gehen davon aus, auch weiterhin bei Anderungen bzw. Fortschreibungen Thres
Verfahrens und bei einem konkreten Bauvorhaben von Thnen beteiligt zu werden. Bei
kiinftigem Schrifiwechsel bitten wir stets um die Angabe unserer oben genannten
Vorgangsnummer.

Abwiigung und Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Hinweise werden beachtet.

Der Umgriff bzw. die Umgrenzung des Sondergebietes ,,Freiflichen-Photovoltaik* wird
mindestens jeweils 30,00 m beiderseits der Leitungsachse (Verbindungslinie der
Mastmitten) verlaufen. Hierfiir erfolgt eine Uberpriifung der Sondergebietsumgrenzung i. Z.
der VBB-Entwurfsplanung im Einklang mit der FNP-Entwurfsplanung.

Die Leitungstrasse inkl. des Leitungsschutzbereiches von jeweils 30,00 m beiderseits der
Leitungsachse (Verbindungslinie der Mastmitten) sowie den Maststandort und dessen
Mastschutzbereich (25,00 m im Radius um den Mastmittelpunkt) werden in die
Planunterlagen iibernommen. Eine Bebauung, Bepflanzung oder temporiére bauzeitliche
Inanspruchnahme des Leitungsschutzbereiches durch das Vorhaben ist nicht vorgesehen, so
dass der freie Zugang zur Hochstspannungsfreileitung gewéhrleistet bleibt.
Abstimmungsergebnis: 10:0

Die Autobahn GmbH des Bundes

E-Mail vom 16.05.2025

Auszug:

Die Autobahn GmbH des Bundes, Niederlassung Siidbayern, nimmt zum vorstehend
genannten Vorhaben wie folgt Stellung:

Die Plangebiet (F1.Nr. 221 bzw. ,,SO 5“) hat einen Abstand von ca. 170 m zum &ulleren
befestigten Fahrbahnrand der A95 und befindet sich aulerhalb des Geltungsbereiches nach §
9 Abs. 2 FStrG (100-m-Anbaubeschrinkungszone).

Im Bundesverkehrswegeplan 2030 sind im gegensténdlichen Bereich derzeit keine
Ausbaumalnahmen vorgesehen.

Auf Grund der &rtlichen Situation (H6henunterschied ca. 40 m zum Sondergebiet ,,SO 5
sowie der groBeren Entfernung der Sondergebiete ,,SO 1-4*) besteht keine Sichtbeziehung
zwischen Autobahn und dem Vorhaben.

Das FernstrafBen-Bundesamt wurde zu den anbaurechtlichen Belangen im internen Verfahren
beteiligt und teilt hierzu Folgendes mit:



. Obwohl sich die o. g. 4. Anderung des B-Plan 32 der Gemeinde Grofiweil auBlerhalb der
100 m - Anbaubeschrinkungszone der Bundesautobahn A 95 befindet und somit durch das
Vorhaben keine fernstraBenrechtlichen Belange nach § 9 FStrG beriihrt werden, mochten wir
folgende Anmerkungen abgeben:

GemaB § 9 Abs. 2 FStrG bediirfen bauliche Anlagen der Zustimmung des Fernstrafien
Bundesamtes, wenn sie lings der Bundesautobahnen in einer Entfernung bis zu 100 Meter
und langs der Bundesstra3en auBerhalb der zur Erschlieffung der anliegenden Grundstiicke
bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten bis zu 40 Meter, gemessen vom &ufleren befestigten
Rand der Fahrbahn, errichtet, erheblich gedndert oder anders genutzt werden.

Eine Gefihrdung der am Verkehr Teilnehmenden auf der BAB durch Blendwirkung der
geplanten Photovoltaikanlage ist zu verhindern. Dies ist durch ein geeignetes Gutachten oder
einen anderen wissenschaftlich fundierten Nachweis zu belegen und ggf. in Form von
notwendigen Blendschutzmafinahmen umzusetzen.

Die Errichtung von Werbeanlagen ist nach § 9 Abs. 1 und 6 FStrG oder § 9 Abs. 21. V. m.
Abs. 3 FStrG zu beurteilen und bedarf, auch bei temporarer Errichtung im Zuge von
Bauarbeiten, der Genehmigung oder Zustimmung des Fernstraen-Bundesamtes. Bei der
Errichtung von Werbeanlagen ist darauf zu achten, dass die Verkehrssicherheit auf der
Bundesautobahn nicht beeintriichtigt wird. Werbeanlagen, die den Verkehrsteilnehmer
ablenken kénnen und somit geeignet sind, die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs zu
gefihrden, diirfen nicht errichtet werden. Hierbei geniigt bereits eine abstrakte Geféhrdung
der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs. Auf §§ 33, 46 StVO wird verwiesen.*

Abwigung und Beschluss:

Die Stellungnahme Die Autobahn GmbH wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird beachtet. Auf Grund der 6rtlichen Situation (H6henunterschied ca. 40 m
zum Sondergebiet ,,SO 5“ sowie der grofieren Entfernung der Sondergebiete ,,SO 1-4%)
bestehen keine Sichtbeziehung zwischen Autobahn und dem Vorhaben. Die oberhalb der
A95 liegenden Flichen sind generell unproblematisch hinsichtlich ihrer Blendwirkung auf
den Verkehr auf der A95 einzuschiitzen Eine Analyse der Blendwirkung der Freiflachen-
Photovoltaikanlage zur A95 ist nicht erforderlich.

Die 4. Anderung des B-Plan 32 der Gemeinde GroBweil ist nicht Gegenstand der
vorliegenden Bauleitplanung.

Abstimmungsergebnis: 10:0

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege

E-Mail vom 26.05.2025

Auszug:

Bodendenkmalpflegerische Belange: Da im Plangebiet keine Bodendenkmiler konkret
vermutet werden, reicht der Hinweis auf die Meldepflicht gem. Art. 8 BayDSchG. Der
Erlaubnisvorbehalt gem. Art. 7 BayDSchG entfaltet nach derzeitigem Kenntnisstand im
Plangebiet keine Wirkung.

Die Untere Denkmalschutzbehorde erhilt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte um
Kenntnisnahme. Fiir allgemeine Riickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der
Bauleitplanung stehen wir selbstverstandlich gerne zur Verfligung. Fragen, die konkrete
Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder Bodendenkmalpflege betreffen, richten Sie
gef. direkt an den fiir Sie zustindigen Gebietsreferenten der Praktischen Denkmalpflege
(www.blfd.bayern.de).



Abwiigung und Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Hinweis wird beachtet.

Ein entsprechender textlicher Hinweis gemdf Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG wird in den
Bebauungsplan aufgenommen.

Abstimmungsergebnis: 10:0

Wasserwirtschaftsamt Weilheim

E-Mail vom 26.05.2025

Auszug:

Zum Vorentwurf des genannten vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sowie zur 11.
Anderung des Flachennutzungsplanes, nimmt das Wasserwirtschaftsamt Weilheim als
Triger Offentlicher Belange wie folgt Stellung. Unter Beachtung der nachfolgenden
Stellungnahme bestehen aus wasserwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken gegen die
vorliegende Bauleitplanung. Wir bitten nach Abschluss des Verfahrens uns eine
Ausfertigung des rechtskréftigen Bebauungsplanes sowie des giiltigen
Flichennutzungsplanes als PDF-Dokument zu iibermitteln. Das Landratsamt Garmisch-
Partenkirchen erhilt eine Kopie des Schreibens.

1. Fachliche Hinweise und Empfehlungen

Die Belange des Hochwasserschutzes und der —vorsorge, insbesondere die Vermeidung und
Verringerung von Hochwasserschiden, sind in der Bauleitplanung zu berticksichtigen (§ 1
Abs. 6 Nr. 12, Abs. 7 BauGB). Das StMUV hat gemeinsam mit dem StMB eine Arbeitshilfe
., Hochwasser- und Starkregenrisiken in der Bauleitplanung® herausgegeben, wie die
Kommunen dieser Verantwortung gerecht werden kénnen und wie sie die Abwigung im
Sinne des Risikogedankens und des Risikomanagements fehlerfrei ausiiben kénnen. Es wird
empfohlen, eine Risikobeurteilung auf Grundlage dieser Arbeitshilfe durchzufiihren, s.
https://www.stmuv.bayern.de/themen/wasserwirtschaft/hochwasser/doc/arbeitshilfe.pdf.

1.1 Oberirdische Gewdésser

1.1.1 Lage im 60 m Bereich eines Gewassers

Der Klammbach ist ein Gewisser mit Anlagengenehmigungspflicht nach Art. 20 BayWaG.
Das Planungsgebiet liegt z.T. im 60m — Bereich dieses Gewissers.

Vorschlag zur Anderung des Plans:

Die 60 m Linie ist im Plan darzustellen.

Vorschlag fiir Hinweise zum Plan:

,, Anlagen (insbesondere bauliche Anlagen und Leitungsanlagen) im Abstand von weniger
als 60 Meter zum Klammbach (einem Gewisser III. Ordnung und Wildbach) oder Anlagen,
die die Gewisserunterhaltung oder den Gewisserausbau beeintrichtigen kénnen, sind nach §
36 Wasserhaushaltsgesetz und Art. 20 Abs. 1 Bayerisches Wassergesetz
genehmigungspflichtig (1.V.m der Rechtsverordnung der Regierung vom Oberbayern, vom
13. Februar 2014 Nr. 226-4502- 1/83, nach Art. 20 Abs. 2 BayWG fiir Gewisser dritter
Ordnung). Ein entsprechender Antrag ist bei der Kreisverwaltungsbehorde einzureichen. Ist
eine Baugenehmigung, eine bauaufsichtliche Zustimmung oder eine Entscheidung nach § 78
Abs. 5 Satz 1 oder § 78a Abs. 2 Satz 1 WHG zu erteilen, entfillt diese Genehmigung bzw.
wird diese durch die entsprechende Entscheidung ersetzt.*

1.1.2 Gewisserunterhaltung

Innerhalb des Plangebietes verlduft das Gewdsser Klammbach. Die Unterhaltung obliegt in
diesem Bereich der Gemeinde GroBweil. Die Gewisserunterhaltung umfasst geméf3 § 39
WHG die Pflege und Entwicklung eines Gewéssers. Hierzu gehdrt auch die Erhaltung der
Ufer, insbesondere durch Erhaltung und Neuanpflanzung einer standortgerechten
Ufervegetation sowie die Freihaltung der Ufer fiir den Wasserabfluss und die
Zuginglichkeit. Es sind daher mind. 5 Meter breite Uferstreifen beidseitig entlang des
Klammbaches von jeglicher Bebauung freizuhalten.

Vorschlag fiir Festsetzungen:



. Innerhalb eines Uferstreifens von 5 m Breite beidseitig entlang des Klammbaches diirfen
weder hohenmiiBige Gelindeverianderungen vorgenommen werden, noch bauliche oder
sonstige Anlagen und Befestigungen erstellt werden. Ebenso darf diese Fliche nicht zur
Lagerung von Materialien aller Art (z.B. Kompost oder Abfall) verwendet werden.

1.2 Uberflutungen durch wild abflieBendes Wasser infolge von Starkregen

Durch Starkregenereignisse kann es auch fernab von Gewissern zu Uberflutungen kommen.
Die Vorsorge gegen derartige Ereignisse beginnt auf Ebene der Bauleitplanung. Hierzu
empfehlen wir die Auswertung der ,,Hinweiskarten Oberflichenabfluss und Sturzflut
(HiOS)* die iiber den Umweltatlas Bayern abgerufen werden kann. In Teilgebieten der
geplanten Solarfelder sind FlieBwege verzeichnet. Im Bereich von potentiellen Fliefwegen
sollten insbesondere keine Trafostationen, Wechselrichter oder Batteriespeicher errichtet
werden.

1.3 Grundwasser

Uns liegen keine Grundwasserstandsbeobachtungen im Planungsgebiet vor. GemaR der
geotechnischen Stellungnahme wurden 11 Sondierungen bis maximal 180 cm unter Gelénde
niedergebracht. In keiner der Sondierungen wurde Grundwasser angetroffen.

1.4 Altlasten und Bodenschutz

1.4.1 Altlasten und schidliche Bodenveranderungen Im Bereich des geplanten
Bebauungsplanes sind keine Grundstiicksflachen im Kataster gem. Art. 3 Bayer.
Bodenschutzgesetz (BayBodSchG) aufgefiihrt, fiir die ein Verdacht auf Altlasten oder
schidliche Bodenverinderungen besteht. Fiir Informationen beziiglich Altlasten, schédlicher
Bodenveranderungen oder entsprechender Verdachtsflachen im Bebauungsplangebiet ist die
zustindige Kreisverwaltungsbehdrde anzufragen.

Vorschlag fiir Hinweise zum Plan:

,,Sollten bei ggf. erforderlichen Aushubarbeiten organoleptische Auffélligkeiten des Bodens
festgestellt werden, die auf eine schiddliche Bodenverdnderung oder Altlast hindeuten, ist
unverziiglich die zustindige Bodenschutzbehérde (Kreisverwaltungsbehorde) zu
benachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs. 2 BayBodSchG).“

1.4.2 Vorsorgender Bodenschutz

Bei der Aufstellung von Bauleitplédnen sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB die Belange des
Umweltschutzes und damit auch die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu
beriicksichtigen. Zur Durchfiihrung der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 i. Verb. m.
Anl. 1 Nr. 2a BauGB miissen die im Plangebiet vorkommenden Bodentypen benannt und
deren natiirliche Bodenfunktionen (§ 2 BBodSchG) bewertet werden. Boden, die die
natiirlichen Bodenfunktionen oder die Funktion als Standort fir landwirtschaftliche
Nutzfléche (natiirliche Ertragsfahigkeit) in besonderer Weise erfiillen, sind zu
beriicksichtigen und die Planung auf weniger wertvolle Béden zu lenken. Es wird
empfohlen, fiir die Bodenfunktionsbewertung einen qualifizierten Fachgutachter zu
beauftragen. Ggf. vorhandene geogene oder groBflichig siedlungsbedingte
Bodenbelastungen sind zu beriicksichtigen. Dariiber hinaus sind geeignete Mafinahmen zur
Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden aufzuzeigen.

Die Hinweise des Bayerischen Landesamt fiir Umwelt zur Beriicksichtigung des Schutzgut
Boden in der Bauleitplanung wird empfohlen.
https://www.1lfu.bayern.de/boden/bodenschutz_bauplanung/bodenfunktionen_schuetzen/inde
x.htm
https://www.bestellen.bayern.de/application/eshop_app000004?SID=1981671927&ACTIO
NxSESSxSHOWPIC(BILDXKEY:%2793018%27,BILDxCLASS:%27Artikel%27,BILDXT
YPE:%27PDF%27

Vorschlige fiir Hinweise zum Plan:

,Nach Baugesetzbuch (BauGB) Anlage 1 (zu § 2 Absatz 4 und §§ 2a und 4c) ist fiir die
vorhandenen Boden eine Bestandsaufnahme und Bewertung der im
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) aufgefiihrten Bodenfunktionen durchzufiihren.



‘Insbesondere schutzwiirdige Béden sind zu beriicksichtigen und die Planung auf weniger
wertvolle Boden zu lenken. Es wird empfohlen, einen qualifizierten Fachgutachter zu
beaufiragen. Ggf. vorhandene geogene oder grofiflichig siedlungsbedingte
Bodenbelastungen sind zu beriicksichtigen. Es sind geeignete Manahmen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen auf das Schutzgut Boden
aufzuzeigen.“

Fiir die Errichtung von Photovoltaikanlagen sind Béden mit sehr hoher Bedeutung fiir die
natiirlichen Bodenfunktionen und fiir die Archivfunktion (§ 2 Abs. 2 Nr. 1 + 2 BBodSchG)
nicht sowie landwirtschaftliche Bdden hoher Bonitit nur bedingt geeignet. Auf das
Rundschreiben des Bayerischen Staatsministeriums fiir Wohnen, Bau und Verkehr ,,Bau-
und landesplanerische Behandlung von Freiflichen-Photovoltaikanlagen® (25-4611.10-3-21
(bayern.de) wird hingewiesen.

Bei grund- oder stauwasserbeeinflussten Béden kann die Bodenfeuchte Einfluss auf die
Materialeigenschaften und auf Losungsprozesse von Stoffen der Ramm-/Schraubfundamente
haben. Dies ist bei der Materialauswahl zu beachten.

Weite Teile, der auf der F1.Nt. 587 geplanten Anlage befinden sich nach Auskunft der
Ubersichtsbodenkarte (UBK25) im Bereich von Gleyen. Der Gley als Grund- bzw.
Stauwasserbeeinflusster Boden kann ein Hinweis auf hohe Grundwasserstinde oder
Stauwasser sein. Dieser Bereich sollte nochmal genauer betrachtet werden (zusétzliche
Aufschliisse) und fachgutachterlich, insbesondere auf den Einfluss der Rammpfosten auf
gef. vorhandenes Grundwasser/Stauwasser bewertet werden.

Vorschlige fiir Hinweise zum Plan:

,.Der Eintrag von Stoffen (insbesondere Zink) aus der Trégerkonstruktion der Anlage in den
Boden oder das Grundwasser ist zu vermeiden. ,Die/Das Bodenfeuchte/-millieu kann
FEinfluss auf die Materialeigenschaften und die Losungsprozesse von Stoffen der
Fundamente haben. Eine dahingehende Priifung sollte im Vorfeld der Baumafinahem
stattfinden.*

2. Zusammenfassung

Gegen den Bebauungsplan bzw. die Anderung des Flichennutzungsplans bestehen keine
grundlegenden wasserwirtschaftlichen Bedenken, wenn obige Ausfiihrungen berlicksichtigt
werden. Folgende Untersuchungen und Gutachten sind erforderlich und deren Ergebnisse in
den Bebauungsplan einzuarbeiten:

« Bodengutachten, d.h. Untersuchungen der Eigenschaften, Empfindlichkeit und
Belastbarkeit von Boden sowie des Grades der Funktionserfiillung mir Berlicksichtigung der
Auswirkungen der geplanten PV-Anlagen (insbesondere Rammpfosten aus Zink)

Abwiigung und Beschluss:



Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Hinweise werden wie folgt beachtet.

1. Fachliche Hinweise und Empfehlungen

Die Belange des Hochwasserschutzes und der —vorsorge, insbesondere die Vermeidung und
Verringerung von Hochwasserschiden, werden in der Bauleitplanung beriicksichtigen (§ 1
Abs. 6 Nr. 12, Abs. 7 BauGB). Eine Risikobeurteilung auf Grundlage der Arbeitshilfe
,Hochwasser- und Starkregenrisiken in der Bauleitplanung® (Hrsg. StMUYV und StMB) wird
i. Z. der Umweltpriifung fiir das Plangebiet vorgenommen.

1.1 Oberirdische Gewdsser

1.1.1 Lage im 60 m Bereich eines Gewissers

Die 60 m Linie des Klammbachs wird zukiinftig im Bebauungsplan dargestellt. Das
Planungsgebiet liegt z.T. im 60m - Bereich des Klammbachs (Gewissers mit
Anlagengenehmigungspflicht nach Art. 20 BayWG).

Folgender Absatz wird in die Hinweise zum Bebauungsplan aufgenommen

,,Anlagen (insbesondere bauliche Anlagen und Leitungsanlagen) im Abstand von weniger als
60 Meter zum Klammbach (einem Gewisser III. Ordnung und Wildbach) oder Anlagen, die
die Gewisserunterhaltung oder den Gewisserausbau beeintrichtigen kdnnen, sind nach § 36
Wasserhaushaltsgesetz und Art. 20 Abs. 1 Bayerisches Wassergesetz genehmigungspflichtig
(i. V. m der Rechtsverordnung der Regierung vom Oberbayern, vom 13. Februar 2014 Nr.
226-4502- 1/83, nach Art. 20 Abs. 2 BayWG fir Gewisser dritter Ordnung). Ein
entsprechender Antrag ist bei der Kreisverwaltungsbehorde einzureichen. Ist eine
Baugenehmigung, eine bauaufsichtliche Zustimmung oder eine Entscheidung nach § 78 Abs.
5 Satz 1 oder § 78a Abs. 2 Satz 1 WHG zu erteilen, entféllt diese Genehmigung bzw. wird
diese durch die entsprechende Entscheidung ersetzt.*

1.1.2 Gewisserunterhaltung

Folgender Absatz wird in die Hinweise zum Bebauungsplan aufgenommen:

,Innerhalb eines Uferstreifens von 5 m Breite beidseitig entlang des Klammbaches diirfen
weder hhenmaiBige Gelindeverinderungen vorgenommen werden, noch bauliche oder
sonstige Anlagen und Befestigungen erstellt werden. Ebenso darf diese Fldche nicht zur
Lagerung von Materialien aller Art (z.B. Kompost oder Abfall) verwendet werden.

1.2 Uberflutungen durch wild abflieBendes Wasser infolge von Starkregen

Die ,,Hinweiskarten Oberflichenabfluss und Sturzflut (HiOS)“ werden iiber den
Umweltatlas Bayern abgerufen und i. Z. der Umweltpriifung fiir das Plangebiet ausgewertet.
In Bereichen von verzeichneten potentiellen FlieBwegen werden insbesondere keine
Trafostationen, Wechselrichter oder Batteriespeicher errichtet.

1.3 Grundwasser
Kein Abwigungsvorschlag notwendig. Ein Grundwasseranschnitt ist nicht zu

prognostizieren.

1.4 Altlasten und Bodenschutz

1.4.1 Altlasten und schiadliche Bodenverdnderungen

Folgender Absatz wird in die Hinweise zum Bebauungsplan aufgenommen:

,.Sollten bei ggf. erforderlichen Aushubarbeiten organoleptische Auffilligkeiten des Bodens
festgestellt werden, die auf eine schidliche Bodenveridnderung oder Altlast hindeuten, ist
unverziiglich die zustindige Bodenschutzbehorde (Kreisverwaltungsbehdrde) zu
benachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs. 2 BayBodSchG).



*1.4.2 Vorsorgender Bodenschutz
Die die im Plangebiet vorkommenden Bodentypen werden benannt und deren natlirliche
Bodenfunktionen (§ 2 BBodSchG) werden i. Z. der Umweltpriifung fiir das Plangebiet
bewertet, da fiir die Errichtung von Photovoltaikanlagen Béden mit sehr hoher Bedeutung
fiir die natiirlichen Bodenfunktionen und fiir die Archivfunktion (§ 2 Abs. 2 Nr. 1 +2
BBo0dSchG) nicht sowie landwirtschaftliche Béden hoher Bonitét nur bedingt geeignet sind.
Boden, die die natiirlichen Bodenfunktionen oder die Funktion als Standort fiir
landwirtschaftliche Nutzfliche (natiirliche Ertragsfahigkeit) in besonderer Weise erfiillen
werden beriicksichtigen und eine ggf. notwendige Lenkung der Planung auf weniger
wertvolle Bdden wird tiberpriift. Eine Lokalisierung geogener oder grofflachiger
siedlungsbedingter Bodenbelastungen wird erfolgen, wobei ein Altlastenverdacht im
Plangebiet nicht besteht. Die zusétzliche Beauftragung eines qualifizierten Fachgutachters
wird gepriift. Es werden geeignete MafBinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Auswirkungen auf das Schutzgut Boden i.Z. der Umweltpriifung
aufgezeigt und ggf. in die Festsetzungen und Hinweise {ibernommen. Dariiber hinaus werden
die Hinweise des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt zur Berlicksichtigung des
Schutzgutes Boden in der Bauleitplanung beachtet.

Das Rundschreiben des Bayerischen Staatsministeriums fiir Wohnen, Bau und Verkehr
,,Bau- und landesplanerische Behandlung von Freifldchen-Photovoltaikanlagen® (25-
4611.10-3-21 (bayern.de) wird beachtet.

Fiir das FL.Nr. 587 wurden die vorliegenden Untersuchungsergebnisse (Geotechnischer
Bericht vom 03.09.2024) nochmals ausgewertet, ob sich die Flidche ggf. gem.
Ubersichtsbodenkarte (UBK25) im Bereich von Gleyen mit hohen Grundwasserstinden oder
Stauwissern befindet. Die Annahme hat sich nicht bestitigt, demnach ist bis zu einer Teufe
von 1,60 m auch auf dem FL.Nr. 587 Schluff, stark kiesig, sandig, wenig tonig als Bodentyp
anzutreffen (vgl. Lage Sonde 1). So sind zum vorliegenden Untersuchungsstand i. Z. der
Umweltpriifung keine Festsetzungen oder Mafinahmen zum vorsorgenden Bodenschutz
diesbeziiglich notwendig. Ein erhohtes Risiko der Losung und des Eintrags von Zink-Ionen
auf dauerhaft wassergesittigten Boden durch Rammpfosten aus verzinktem Stahl, ist nicht
abzuleiten.

Abstimmungsergebnis: 10:0

Regierung von Oberbayern

E-Mail vom 28.05.2025

Auszug:

Die Regierung von Oberbayern hat als hohere Landesplanungsbehdrde bereits mit Schreiben
vom 18.04.2025 im Zuge einer Voranfrage zu o.g. Planung Stellung genommen. Darin
wiesen wir gem. LEP 6.2.3 (G) darauf hin, dass die Realisierung von
Freiflichenphotovoltaikanlagen vorzugsweise auf vorbelasteten Standorten erfolgen sollte
und dies nur auf einen Teil der ausgewahlten Flichen zutrdfe. Zudem sollte eine
Priorisierung der Flichen erfolgen und eine Umzingelung des Siedlungsbereichs von Stern
vermieden werden. Wir baten um Abstimmung hinsichtlich einer méglichen Blendwirkung
im Bereich der Autobahntrasse sowie der Beeintrachtigung des Landschaftsbilds.

Planung

Die Gemeinde GroBweil beabsichtigt mit vorliegender Bauleitplanung die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung einer Photovoltaikanlage zu
schaffen. Das ca. 5,3 ha groBe Plangebiet verteilt sich auf fiinf Teilfldchen (F1.Nm. 221, 559,
587 Gmkg. Kleinweil), die sich rund um den Weiler Stern, der nordlich des Hauptortes
GroBweils gelegen ist, befinden. Im Zuge der Bauleitplanung wurden die Flichen



‘konkretisiert und der Umfang der Teilflichen 1 und 5 deutlich reduziert. Das Plangebiet ist
groftenteils von Wald und landwirtschaftlich genutzter Fliche umgeben. Die Fldchen
befinden sich im AuBBenbereich nach § 35 BauGB, sind im rechtskréftigen
Flichennutzungsplan als Fldchen fiir die Landwirtschaft dargestellt und sollen als
Sondergebiet mit Zweckbestimmung ,,Freiflichen- Photovoltaik* ausgewiesen werden.
Landesplanerische Bewertung Erneuerbare Energien Gem. Landesentwicklungsprogramm
Bayern (LEP) 6.2.1 (Z) und Regionalplan Oberland (RP 17) B X 3.1 (G) sind erneuerbare
Energien dezentral in allen Teilrdumen verstérkt zu erschlieffen und zu nutzen. Demnach
entspricht die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage grundsétzlich den Zielen des
LEPs und des RP 17 und damit den raumordnerischen Erfordernissen einer nachhaltigen
Energieversorgung.

Gem. LEP 6.2.3 (G) sollen Freiflichen- Photovoltaikanlagen dabei moglichst auf
vorbelasteten Standorten realisiert werden, da diese das Landschafts- und Siedlungsbild
beeintrichtigen konnen. Hierzu zéhlen beispielsweise Standorte entlang von
Infrastruktureinrichtungen (Verkehrswege, Energieleitungen etc.) oder
Konversionsstandorte. Die geplanten Standorte liegen im Auflenbereich, umgeben von
landwirtschaftlichen Flichen. Wie in unserer Voranfrage bereits erldutert, kann die
Teilflache 5 FL.Nr. 221 und eingeschrinkt auch Teilfldche 4 F1.Nr. 577 aufgrund der Nihe
zur Autobahn noch als vorbelastet im Sinne LEP 6.2.3 (G) bewertet werden. In Bezug auf
die iibrigen Teilflichen ist der Belang der Errichtung von FF-PVA auf moglichst
vorbelasteten Standorten mit entsprechendem Gewicht in die Abwégung einzustellen.
Natur und Landschaft

Gem. RP 17 B I 1.6 (Z) sollen Siedlungsgebiete sowie sonstige Vorhaben schonend in die
Landschaft eingebunden werden. Insbesondere hinsichtlich der westlich der Autobahntrasse
verlaufenden visuellen Leitlinie mit sehr hoher Fernwirkung (gemél
Landschaftsbildbewertung des LfU) sowie einer angemessenen Einbindung sollte eine enge
Abstimmung mit der unteren Bauaufsichts- und Naturschutzbehérde erfolgen. Auf das
eingetragene Biotop Nr. 8333-0048 ,,Gehdlzsaum am Bachlauf zwischen Groben und
Polten* inmitten der Teilflichen wird hingewiesen. AuBerdem mdchten wir erneut darauf
hinweisen, dass die Planung hinsichtlich méglicher Blendwirkungen im Bereich der
Autobahntrasse mit der Autobahn GmbH abzustimmen ist.

Ergebnis Bei Beriicksichtigung der o.g. Belange stehen Erfordernisse der Raumordnung der
Planung nicht entgegen.

Abwiigung und Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Hinweise werden beachtet.

Zur Bewertung der Eingriffe in Natur und Landschaft wird ein Umweltbericht gemif § 2a
BauGB zum VBB-Entwurf vorgelegt. Die Alternativflachenpriifung wird darin enthalten
sein (Priifung von Alternativstandorten und Festlegung von Ausschlussflichen) sowie als
Teil der Begriindung im VBB-Entwurf. I. Z. der Alternativflichenpriifung werden alle
Teilflichen, insbesondere auch die nicht vorbelasteten Teilflachen, auf ihre Eignung und
deren Auswirkungen auf das Landschaftsbild betrachtet.

Die landschaftsvertrigliche Einordnung in die Landschaft wird als eines der zentralen
Planungsschwerpunkte im Einvernehmen mit den federfithrenden Beh6rden im LRA GAP
(Bauaufsichts- und Naturschutzbehdrde) erfolgen. Die westlich der Autobahntrasse
verlaufende visuelle Leitlinie mit sehr hoher Fernwirkung (gemifl Landschaftsbildbewertung
des LfU) und das eingetragene Biotop Nr. 8333-0048 ,,Gehdlzsaum am Bachlauf zwischen
Grében und Pélten* (Klammbach) inmitten der Teilflachen werden beachtet (vgl.
Erwiderung StN Wasserwirtschaftsamt Weilheim vom 26.05.2025).



- Eine Analyse der Blendwirkung der Freiflichen-Photovoltaikanlage auf den Verkehr auf der
A 95 ist nicht erforderlich (vgl. Erwiderung StN Die Autobahn GmbH des Bundes vom
16.05.2025).

Aufgrund der erhdhten Lage und der durch die Uferbegleitgehélze am Klammbach
bestehende natiirliche Durchgriinung des Plangebietes sind Blendwirkungen auf die gering
frequentierte, gewunden durch das Plangebiet verlaufende GemeindeverbindungsstraBie
sowie auf die Bebauungen der ,,Weiler Stern und ,,Weiler Polten* wenig wahrscheinlich.
Der Hinweis auf eine gutachterliche Blendprognose (vgl. StN Landratsamt Garmisch-
Partenkirchen, Immissionsschutz zur 11. Anderung FNP Gemeinde GroBweil vom
13.06.2025) wird mit der Unteren Immissionsschutzbehdrde im LRA GAP i. Z. der
Entwurfsplanung VBB abgestimmt.

Abstimmungsergebnis: 10:0

Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern

E-Mail vom 30.05.2025

Auszug:

Die Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern bedankt sich fiir die Méglichkeit zur
Stellungnahme zu o.a. Beteiligungsverfahren der Gemeinde GroBweil anlisslich der vom
Vorhabentriger Fa. VSP 47 GmbH & Co.KG beabsichtigten Errichtung einer
Freiflichenphotovoltaikanlage mit Trafostationen, Ubergabestation und Stromspeicher
sowie Eingriinung nahe des K6nigsbergwaldes, des Weilers Stern und nahe der BAB 95.
Aufgeteilt ist die Anlage auf funf Teilflichen, eine Gesamtfldche mit insgesamt ca. 5,27 ha
aufweisend, fiir den Bereich FL.Nm. 221, 559,577 und 587, Gemarkung Kleinweil situiert,
bisher als landwirtschaftliche Flidche genutzt, soll mit der Ausweisung eines Sondergebiets
gemdh §11 BauNVO mit der Zweckbestimmung “Freiflachen-Photovoltaik* die planerische
Grundlage hierfiir geschaffen werden. Der Flachennutzungsplan der Gemeinde wird im
Parallelverfahren zur Bebauungsplanaufstellung geéndert und soll kiinftig ebenfalls das
Plangebiet in als Sonst. Sondergebiet nach § 11 BauNVO neu darstellen. Das Planvorhaben
ist im Interesse des verstirkten Ausbaus regenerativer Energien sowie der dezentralen
Energieerzeugung positiv hervorzuheben.

Abwiigung und Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Zustimmung.
Abstimmungsergebnis: 10:0

Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten

E-Mail vom 02.06.2025

Auszug:

Aus dem Bereich Landwirtschaft:

Diese Planung darf bestehende landwirtschaftliche Betriebe in ihrer Entwicklung nicht
beeintrichtigen. Insbesondere darf die Bewirtschaftung der angrenzenden Flichen nicht
beeintrichtigt werden. Aufgrund der geplanten Umzaunung ist dafiir Sorge zu tragen, dass
die umliegenden landwirtschaftlichen Flichen ungehindert bearbeitet werden konnen.
Sinnvoll ist ein Grenzabstand von mindestens 0,5 m, damit die Bewirtschaftung der
angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen uneingeschrinkt erfolgen kann
(Schwengelrecht/ Anwenderrecht).

Weiterhin muss gewihrleistet sein, dass bestehende Wirtschaftswege ausreichender Breite
nutzbar und erhalten bleiben. Ortsiibliche landwirtschaftliche Emissionen, besonders
Staubemissionen, sind von den Betreibern in jedem Fall zu dulden.



Wir weisen ausdriicklich darauf hin, dass bei allen Vorhaben der Verbrauch an
landwirtschaftlichen Flichen auf ein Minimum zu reduzieren ist. Durch diese Planung gehen
ca. 5, 274 ha landwirtschaftliche genutzte Fldche verloren, die der Erzeugung von
Nahrungsmitteln dienen. Als Tréiger 6ffentlicher Belange fiir die Belange Landwirtschaft
sehen wir den hohen Verbrauch an landwirtschaftlicher Nutzfléche in der Region
zunehmend mit Sorge.

Sollten im Rahmen der Planung Feldstadel entfernt werden, sind die Eigentiimer davon in
Kenntnis zu setzen, dass durch die Hereinnahme des Grundstiicks in die Planung nicht
automatisch das Recht abgeleitet werden kann, vorhandene Stadel auf einem anderen
Flurstiick zu errichten.

Aus dem Bereich Forsten:

Forstfachliche Belange sind von den Planungen nicht betroffen. Insofern bestehen keine
Einwinde. Wir weisen jedoch darauf hin, dass die Baufelder teilweise im Baumwurfbereich
der angrenzenden Waldbestinde liegen und dadurch insbesondere bei Sturmereignissen zu
Schiden durch umstiirzende Biume und herabfallenden Aste kommen kann.

Abwigung und Beschluss:
Die Stellungnahme des AELF wird zur Kenntnis genommen. Die Hinweise werden beachtet.

Aus dem Bereich Landwirtschaft:

Beeintriichtigungen von angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen und Betrieben sind nicht
zu erwarten. Die Umziunung soll i. Z. der Bauausfithrung so hergestellt werden, dass die
Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen (Schwengelrecht/
Anwenderecht) weiter uneingeschrénkt erfolgen kann. Bestehende Wirtschaftswege werden
in ausreichender Breite nutzbar und erhalten bleiben. Die Zufahrten zum Solarpark werden
ggf. zusitzlich ertiichtig, was allen Nutzern zu Gute kommen wiirde. Ortsiibliche
landwirtschaftliche Emissionen wirken nicht stérend und werden geduldet.

Die derzeit als Griinland genutzte Fliche wird nicht versiegelt und kann im Einklang mit der
geplanten Photovoltaiknutzung zumindest teilweise als Weide oder zur Heugewinnung
weiterhin landwirtschaftlich bewirtschafiet werden. Die extensive Pflege von Photovoltaik-
Freiflichenanlagen durch Mahd oder durch Schafbeweidung wird vieler Orts erfolgreich
praktiziert.

Die Entfernung von Feldstadel ist nicht vorgesehen oder notwendig.

Aus dem Bereich Forsten:

Eine Priifung der Gefahren durch die Lage der Baufelder teilweise im Baumwurfbereich
angrenzender Waldbestdnde (umstiirzende Béume und herabfallenden Aste) wird
vorgenommen.

Abstimmungsergebnis: 10:0

Planungsverband Region Oberland

E-Mail vom 03.06.2025

Auszug:

Auf Vorschlag unserer Regionsbeauftragten schlieen wir uns der Stellungnahme der
hoheren Landesplanungsbehdrde vom 28.05.2025 an.

Abwiigung und Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Hinweise werden beachtet (vgl. StN

Regierung von Oberbayern vom 28.05.2025).
Abstimmungsergebnis: 10:0
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Deutsche Telekom Technik GmbH

E-Mail vom 05.06.2025

Auszug:

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin
und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik
GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend
die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt
Stellung: Durch die o. a. Planung werden die Belange der Telekom zurzeit nicht beriihrt. Bei
Planungsinderungen bitten wir uns erneut zu beteiligen. Sollten Sie im Rahmen dieses
Verfahrens Lagepline unserer Telekommunikationsanlagen bendtigen, kdnnen diese
angefordert werden bei: E-Mail: Planauskunft.Sued@telekom.de Fax: +49 391 580213737
Telefon: +49 251 788777701 Die Verlegung neuer Telekommunikationslinien zur
Versorgung des Planbereichs mit Telekommunikationsinfrastruktur im und auf3erhalb des
Plangebiets bleibt einer Priifung vorbehalten.

Damit eine koordinierte ErschlieBung des Gebietes erfolgen kann, sind wir auf
Informationen iiber den Ablauf aller Maflnahmen angewiesen. Bitte setzen Sie sich deshalb
so friih wie moglich, jedoch mindestens 4 Monate vor Baubeginn, in Verbindung mit:
Deutsche Telekom Technik GmbH Technik Niederlassung Siid, PTI 23 Gablinger Strafle 2
D-86368 Gersthofen Diese Adresse bitte wir auch fiir Anschreiben beziiglich Einladungen
zu Spartenterminen zu verwenden. Fiir die Beteiligung danken wir Ihnen.

Abwigung und Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise sollen insbesondere im Rahmen der Ausfiihrungsplanung und der
Bauausfiihrung beachtet werden.

Abstimmungsergebnis: 10:0

Landratsamt Garmisch-Partenkirchen, Naturschutz

E-Mail vom 13.06.2025

Auszug:

Schutzgebiete und gesetzlich geschiitzte Biotope sind nicht betroffen. Fiir eine genaue
Bilanzierung des Eingriffs wird eine Kartierung des Ausgangszustands der Fldchen
(bevorzugt BNT nach BayKompV) und ein langfristiges Bewirtschaftungskonzept in Form
eines LBP benétigt. Ggf. kann fiir einige Flachen mit dem Ausgangszustand G211
(Artenarmes miBig extensives Griinland) auch ein Ausgleich auf zusitzlichen Fldchen nétig
werden, je nach Umfang und Dichte der iiberschirmten Bereiche (Vgl. Hinweise zur
Eingriffsregelung bei Freiflichen-PV des Bay. Bauministeriums vom 05.12.2024).

Auf eine Pflanzung von Gehélzen kann verzichtet werden, stattdessen sollte entlang der
Anlagenrinder der natiirlichen Sukzession der Vorzug gegeben werden, ggf. unterstiitzt
durch Ablegen von heimischem Gehdlzschnitt. Diese Mafinahme dient auch der
langfristigen Verbesserung der Einbindung in das Landschaftsbild. Auf Ansaaten mit
kommerziellem Saatgut sollte verzichtet werden, meist ist ein eigenstindiges Einwandern
der entsprechenden Arten zu erwarten bzw. kann dies durch Mahdgutiibertragung
beschleunigt werden. Eine Kartierung von Feldlerchen ist mangels entsprechender
Artvorkommen im Gebiet iiberfliissig. Zu allen Fragen der naturschutzfachlichen und
landschaftspflegerischen Ausgestaltung der Anlage und Ausgleichsmafinahmen bittten wir,
dass sich Vorhabenstriger und Planer mit uns (UNB Garmisch) in Verbindung setzen.
Abwiigung und Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Hinweise werden beachtet.

Zur Bewertung und Bilanzierung der Eingriffe in Natur und Landschaft wird ein
Umweltbericht gemidB § 2a BauGB zum VBB-Entwurf vorgelegt. Arten- und



'naturschutzfachlich ist der Umweltbericht inhaltlich-methodisch identisch mit dem
Landschafispflegerischen Begleitplan (LBP).

Zum VBB-Entwurf wird neben dem Kartierungsbericht auch ein Avifaunistisches
Fachgutachten vorgelegt. U.a. darauf aufbauend wird zur Bewertung der Eingriffe in Natur
und Landschaft der Umweltbericht gemif3 § 2a BauGB weiter erarbeitet.

Fiir die laufenden Kartierung, u.a. zur Einordnung der Biotopflachen in
Biotopnutzungstypen (BNT) nach BayKompV und fiir mégliche
Ausgleichsflichen/Flachenextensivierungen, erfolgte bereits zwischen der Fachgutachterin
Dipl.-Biologin Cornelia Schuster und Hr. Faas von der UNB LK GAP eine fachliche
Abstimmung. Der Ausgangszustand G211 (Artenarmes méBig extensives Griinland) wurde
fiir einige Flichen einvernehmlich naturschutzfachlich festgestellt. Ein moglicher Ausgleich
auf zusitzlichen Fliachen wurde ebenfalls erdrtert. Hierfiir stehen zwei geeignete
Extensivierungsflichen im Pachtumgriff am ,,Weiler Stern** zur Verfligung (vgl. griin
eingefirbte Flichen im Lageplan zum Aufstellungsbeschluss VBB). Fiir alle Flichen im
Geltungsbereich und ggf. auBerhalb werden mit der UNB LK GAP langfristige
Bewirtschaftungskonzepte abgestimmt und festgesetzt.

Die Hinweise zur Eingriffsregelung bei Freiflichen-PV des Bay. Bauministeriums vom
05.12.2024 werden zur Eingriffsermittlung und Bilanzierung beachtet.

Der Hinweis zum Verzicht auf die Pflanzung von Geholzen wird beachtet. Die
Anlagenrinder werden fiir die natiirlichen Sukzession vorgesehen, ggf. unterstiitzt durch
Ablegen von heimischem Gehélzschnitt.

Auf die Begriinung von jetzigen Acker- und bewuchsfreien Fldchen (Hiihnerauslauf) durch
Ansaat einer Saatgutmischung wird verzichtet. Die Begriinung der Acker- und
bewuchsfreien Flichen wird durch die natiirliche Sukzession durch eigenstindiges
Einwandern der entsprechenden Arten ggf. i. V. m. Mahdgutiibertragung von
Nachbarflichen realisiert und festgesetzt.

Der bestehende fachliche Austausch mit der UNB Garmisch wird i. Z. der Entwurfsplanung
VBB fortgesetzt, insbesondere zur landschaftspflegerischen Ausgestaltung der Solaranlage
und der (ggf. externen zusétzlichen) Ausgleichsmaflnahmen.

Abstimmungsergebnis: 10:0

Landratsamt Garmisch-Partenkirchen, Immissionsschutz

E-Mail vom 13.06.2025

Auszug:

Gegen die Ausweisung eines Sondergebiets fiir eine Freiflichen-Photovoltaikanlage
bestehen aus immissionsschutzfachlicher Sicht grundsétzlich keine Bedenken. Gerdusch-
oder luftschadstoffbezogene Auswirkungen sind im Regelbetrieb nicht relevant. Jedoch
konnen gerichtete Sonnenreflexionen von PV-Modulen zu optischen Belidstigungen fiihren,
insbesondere in Richtung benachbarter Wohn- und Aufenthaltsnutzungen sowie im Hinblick
auf die angrenzende Bundesautobahn A95. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist
deshalb ein fachgutachterliches Blendgutachten in Abstimmung mit der unteren
Immissionsschutzbhehdérde vorzulegen. Dieses hat mindestens zu priifen: - Mogliche
Beeintriichtigungen benachbarter Wohnnutzungen durch Blendwirkungen, - Mogliche
Gefihrdungen oder Ablenkungen von Verkehrsteilnehmern auf der A95 (in Abstimmung
mit der zustindigen Fernstraenbehorde), - Geeignete Mafinahmen zur Vermeidung bzw.
Minderung optischer Immissionen, sollte es zu Uberschreitungen der einschléigigen
Grenzwerte kommen.



Hinweis: Die Bewertung verkehrsbezogener Blendwirkungen liegt nicht im
Zustindigkeitsbereich des technischen Immissionsschutzes. Eine Abstimmung mit dem
zustindigen FernstraBentréger ist erforderlich.

Abwiigung und Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Hinweise werden beachtet.

Eine Analyse der Blendwirkung der Freiflichen-Photovoltaikanlage auf den Verkehr auf der
A 95 ist nicht erforderlich (vgl. Erwiderung StN Die Autobahn GmbH des Bundes vom
16.05.2025).

Aufgrund der erhdhten Lage und der durch die Uferbegleitgehdlze am Klammbach
bestehende natiirliche Durchgriinung des Plangebietes, sind Blendwirkungen auf die gering
frequentierte, gewunden durch das Plangebiet verlaufende Gemeindeverbindungsstral3e
sowie auf die Bebauungen der ,,Weiler Stern* und ,,Weiler Pélten”, wenig wahrscheinlich.
Der Hinweis auf eine gutachterliche Blendprognose (vgl. vorliegende StN Landratsamt
Garmisch-Partenkirchen, Immissionsschutz zum vorhabengezogener Bebauungsplan
Energiepark Stern vom 12.06.2025 und zur 11. Anderung FNP Gemeinde GroBweil vom
13.06.2025) wird mit der Unteren Immissionsschutzbehdérde im LRA GAP i. Z. der
Entwurfsplanung VBB abgestimmt.

Abstimmungsergebnis: 10:0

Bund Naturschutz in Bayern e. V., Geschiiftsstelle Garmisch-Partenkirchen

E-Mail vom 15.06.2025

Auszug:

Wir bedanken wir uns flir die Beteiligung am Verfahren sowie fiir die gewiéhrte
Fristverlingerung und nehmen zum Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
,.Energiepark Stern“ wie folgt Stellung.

Photovoltaik ist in unserer Region die wichtigste regenerative Energiequelle, dennoch muss
der Schwerpunkt immer

1. auf der Einsparung von Energie liegen und sollten

2. vordringlich alle geeigneten schon iiberbauten oder versiegelten Flichen fir PV genutzt
werden.

Hat die Gemeinde GroBweil schon alle kommunalen Dicher mit PV bestiickt? Welche
Anstrengung hat die Gemeinde GroBweil unternommen, um ihre Biirger:innen sowie
Gewerbetreibende zur Montage von Photovoltaikanlagen auf die Privatdicher zu
veranlassen oder zu motivieren? Trotz offensichtlicher Vorteile der PV als erneuerbare
Energiequelle, diirfen eventuelle 6kologische Nachteile nicht aufler Acht gelassen werden.
Wir begriiBen die Auswahl von Intensivwiesen fiir das Vorhaben und ihre geplante
Extensivierung im Zuge der MaBnahme — eine der Grundforderungen das BN bei der
Errichtung von Freiflachen-PV.

Der ,Kartierungsbericht* der Biologin wurde leider noch nicht vorgelegt. Damit fehlt eine
wesentliche Grundlage fiir die 6kologische Beurteilung. Allein bei unserer einmaligen
Begehung wurden die Flidchen SO 1 bis SO 3 jedoch mehrfach von Rotmilan, Schwalben
und Mauerseglern zur Nahrungssuche genutzt. Die nach SO ausgerichteten Hinge oberhalb
der Autobahn werden aufgrund der Thermikbildung gerne von Groflvigeln genutzt. Wie
wird die Beeintrichtigung des Jagdgebiets von Greifvogeln bei den Fléchen 1 bis 5
kompensiert? Welche konkreten Mafinahmen sind zum Schutz von Bodenbriitern geplant,
deren Lebensraum durch die Anlage moglicherweise langfristig unbrauchbar wird?

Leider ist der Vorentwurf sehr unkonkret beziiglich des Typs und der Anordnung der
Module: Wo sind welche konkreten Anlagen geplant, also wo sollen die vertikalen, 3,8m
hohen PV-Elemente aufgestellt werden, Agri-PV etc.? Auch bleibt offen wo und wie die
Elemente tatsichlich angeordnet werden sollen, O-W oder nach S. Was bedeutet
,,vorrausichtlich Agri-PV mit Solarzidunen Agri-PV + Solarzdune oder Agri-PV auf
Solarzdunen. Wenn das Gesamtgebiet dauerhaft in eine artenreiche Extensivwiese -



langfristig in eine Flachland-Méhwiese — umgewandelt werden soll, stellt sich die Frage
warum in SO 4 Agri-PV entstehen soll. Unsere Forderungen: Vertikale PV-Elemente (3,8m
Hohe) sollten aus Griinden des Landschaftsbildes nur vor einer vorhandenen horizontalen
Kulisse, wie Wald oder Gebaude vorgesehen werden.

Teilfliche SO 5: Hier sollte nur der westliche Bereich (derzeitige Ackernutzung) {iberplant
werden. Der 6stlichen Bereich mit dem ausgeprégten Landschafisrelief aus einem
Tiélcheneinschnitt mit Flanken und Hiigel sollten von Bebauung freigehalten werden, da es
sich um eine schiitzenswerte Landschaftsstruktur handelt, (Schottermoréne (Till,
korngestiitzt), wiirmzeitlich aus Kies, wechselnd steinig bis blockig, sandig bis schluffig).
Der Bereich der intensiv genutzten Talwiese, sollte als Ausgleichsmalinahme extensiviert
und Skologisch aufgewertet werden (Ziel: zweischiirige Mahwiese). Der steile Stidhang
konnte in Richtung Magerrasen entwickelt werden.

Wihrend der BaumaRBnahmen sollten als MaBinahmen zum Bodenschutz z.B. Schutzmatten
verwendet werden.

Abwiigung und Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Hinweise werden beachtet.

Auf Ebene der Bauleitplanung ist eine Abwégung zwischen PV-Aufdachanlagen und
Freiflichen-Photovoltaik nicht erforderlich. Der durch die Gemeinde gefasste
Aufstellungsbeschluss zur vorliegenden Bauleitplanung legt die Grundziige der Planung als
Freiflichenplanung Photovoltaik bereits fest. Ungeachtet dessen wird parallel dazu der
Ausbau der PV-Aufdachanlagen auf Gemeindeebene vorangetrieben. Hierzu zihlen
selbstverstindlich auch kommunale Décher.

Zum VBB-Entwurf wird neben dem Kartierungsbericht auch ein Avifaunistisches
Fachgutachten vorgelegt. Eine fachliche Abstimmung zu der laufenden Kartierung, zur
Einordnung der Biotopflichen und fiir mogliche Ausgleichsflichen/Flichenextensivierungen
zwischen der Fachgutachterin Dipl.-Biologin Cornelia Schuster und Hr. Faas von der UNB
LK GAP erfolgte bereits. U.a. darauf aufbauend wird zur Bewertung der Eingriffe in Natur
und Landschaft ein Umweltbericht gemaB § 2a BauGB vorgelegt. Die
Alternativflachenpriifung wird darin enthalten sein (Priifung von Alternativstandorten und
Festlegung von Ausschlussflichen) sowie als Teil der Begriindung im VBB-Entwurf. I.Z.
der Alternativflichenpriifung werden alle Teilflichen, insbesondere auch die nicht
vorbelasteten Teilflichen, auf ihre Eignung und deren Auswirkungen auf das
Landschaftsbild betrachtet.

Die landschaftsvertrigliche Einordnung in die Landschaft wird als eines der zentralen
Planungsschwerpunkte im Einvernehmen mit den federfihrenden Behérden im LRA GAP
(Bauaufsichts- und Naturschutzbehorde) erfolgen. Die westlich der Autobahntrasse
verlaufende visuelle Leitlinie mit sehr hoher Fernwirkung (gem&B Landschaftsbildbewertung
des LfU) und das eingetragene Biotop Nr. 8333-0048 ,,Geh6lzsaum am Bachlauf zwischen
Groben und Polten* (Klammbach) inmitten der Teilflichen werden beachtet (vgl.
Erwiderung StN Wasserwirtschaftsamt Weilheim vom 26.05.2025).

Eine konkrete Zuordnung und Darstellung der zu verwendenden PV-Gestellsysteme inkl. der
geplanten Ausrichtung und Anordnung der PV-Modulreihen in den einzelnen Teilflachen,
wird i. Z. der VBB-Entwurfsplanung gepriift. Hierbei werden die gegebenen
teilflichenbezogenen Hinweise zur Flichenbewirtschaftung i.V. zur Landschaftsstruktur, zur
Morphologie und zum Boden beachtet, um eine moglich geringe Beeintrichtigung des
Naturhaushaltes und der Landschaft zu gewéhrleisten.

Abstimmungsergebnis: 10:0



4. Int Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit, worauf durch Anschlag an den Amtstafeln
der Gemeinde Grofiweil hingewiesen wurde, hat sich keiner geauflert.

Der Gemeinderat nimmt dies zur Kenntnis.

5. Billigungsbeschluss:
Die Gemeinde GroBweil billigt die heute behandelte Entwurfsplanung zur Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Energiepark Stern. unter Vorbehalt der Einarbeitung der
vorgenannten Anderungen.
Abstimmungsergebnis: 10:0

6. Auslegungsbeschluss:
Die Verwaltung wird beauftragt, die iiberarbeite Entwurfsplanung nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2

BauGB 6ffentlich auszulegen
Abstimmungsergebnis: 10:0

7. Den Behorden und sonstigen Trigern dffentlicher Belange, sowie den Biirgen, welche
Anregungen und Bedenken zur Bebauungsplaninderung erhoben haben, ist eine Ausfertigung
des heutigen Beschlusses zuzuleiten.

Abstimmungsergebnis: 10:0

Abstimmungsergebnis: 10 : 0

Gemeinderitin Stephanie Promberger nimmt aufgrund Art. 49 GO an Beratung und Abstimmung
nicht teil.

Die Ubereinstimmung des Auszuges Gemeinde Grofweil
mit den Eintrigen im Niederschriftenbuch

1.A.
wird beglaubigt ﬂ W

Tanja Hirtl
GroBweil, den 23. September 2025 Verwaltungsfachangestellte



