Beglaubigter Auszug aus der Niederschrift

der 11. 6ffentlichen Sitzung des Gemeinderates Schwaigen
am Montag, den 15. September 2025

Simtliche 9 Mitglieder waren ordnungsgeméf geladen. Hiervon waren 9 Mitglieder anwesend;
die Beschlussfahigkeit war somit gegeben.

Beschluss Nr. 3 Akz.: 6102

4. Anderung des Bebauungsplanes Beiderseits des Birkenweges; Anderungsbeschuss und
weiteres Verfahren

A. Sachverhalt:
Mit Schreiben vom 27.04.2025 fragte die Eigentiimerin des Grundstiicks F1.Nr. 729 und 728,
Gemarkung Schwaigen, Aschauer StraBe 32 stidtebauliche Perspektiven fiir [hr Grundstiick an.

Die Grundstiicke liegen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Beiderseits des Birkenweges. Der
Bebauungsplan sieht fiir die beiden Grundstiicke landwirtschaftliche Flichen (Erwerbsgértnerei)
und land- und forstwirtschaftliche Flidchen (Viehtrieb) vor.

Die Nutzung wird seit Aufgabe des Girtnereibetriebes nicht mehr ausgeiibt ist auch perspektivisch
nicht mehr vorgesehen bzw. wirtschaftlich tragféhig laut Antragstellerin. Das Ziel der
Antragstellerin ist die Schaffung von Wohnraum fiir ihre Familienmitglieder (S6hne) sowie fur sich
selbst.

Das bestehende Wohnhaus soll erhalten und auch fiir die Zukunft baurechtlich gesichert werden.
Dariiber hinaus besteht der Wunsch unter Beriicksichtigung des Charakters des Grundstiicks —
insbesondere der wertvollen Obstbaumwiese zusitzlicher Wohnraum fiir Ihre S6hne und Enkel zu
schaffen. Thre Vorstellungen wurden in einer Skizze festgehalten.

Mit Schreiben vom 19.05.2025 wurde der Antragstellerin mitgeteilt, dass Ihre Wiinsche bzw. der
skizzierte Plan in der vorliegenden Form von unseren geltenden Bestimmungen abweicht. Es wurde
auf den Grundsatzbeschluss der Gemeinde Schwaigen hingewiesen. Eine Weiterverfolgung des
Anliegens ist nur méglich, wenn Flichen fiir zwei Gebdude der Gemeinde zur Verfiigung gestellt
werden.

Am 30.06.2025 fand dann eine Besprechung (Antragsteller, Anwalt, Bgm., Verwaltung) mit der
Ergebnis statt, dass nur eine Bauflédche verwirklicht werden soll im Bereich der Gewéchshéuser.
Eine Bebauung auf FLNr. 728 soll vorerst nicht weiterverfolg werden. Da nur 1 Baufliche entstehen
soll, greift der Grundsatzbeschluss nicht.

In der nichtoffentlichen Sitzung am 14.07.2025 wurde der Gemeinderat bereits iiber den Sachstand
informiert und beschlossen, dass die Anderung des Bebauungsplanes Beiderseits des Birkenweges
hinsichtlich der FL.Nr. 729 beabsichtigt ist und die Kosten dafiir vom Antragsteller zu tragen sind.

Ein Entwurf der Kosteniibernahmevereinbarung wurde dem Antragsteller bereits iibermittelt.



In der letzten Gemeinderatssitzung wurde vom Gemeinderat mitgeteilt, dass auf dem Grundstiick
ein groferer Carport errichtet worden ist. Der Bauverwaltung liegen dazu keine Unterlagen vor. Ein
Bauantrag wurde dazu nicht gestellt. Im Zuge des Anderungsverfahrens ist die Angelegenheit zu
kldren.

B. Beschluss:
Der Sachvortrag wird zur Kenntnis genommen.

Aufgrund des vorliegenden Antrags und der Vorberatungen wird die Gemeinde Schwaigen den
bestehenden Bebauungsplan Beiderseits des Birkenweges hinsichtlich des Grundstiicks F1.Nr. 728
und 729 {iberarbeiten.

Der Bebauungsplan soll dahingehend geéndert werden, dass auf dem Grundstiick FL.Nr. 729 im
Bereich der bestehenden alten Gewéchshauser ein Wohngebédude errichtet werden kann, und das
bestehende Wohngebaude baurechtlich gesichert wird. Die bestehenden Obstbdume sollen erhalten
werden. Die restlichen Flichen der F1.Nr. 729 sowie das Grundstiick F1.Nr. 728 werden als
Griinflache festgesetzt.

Die Gemeinde Schwaigen wird deshalb ein bauleitplanerisches Anderungsverfahren im
vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB in die Wege leiten.

Die Gemeinde Schwaigen beschlieBt somit die 4. Anderung des Bebauungsplanes Beiderseits des
Birkenweges nach § 13 BauGB in Verbindung mit Art. 4 Abs. 2 BayNatSchG.

Der Anderungsbeschluss ist gem#B § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortsiiblich bekannt zu machen.

Die Verwaltung wird beauftragt einen Planentwurf fiir die Anderung zu erstellen, sowie das
Anderungsverfahren durchzufiihren.

Die Kosten des Anderungsverfahrens sind von den Antragstellern zu iibernehmen.
Die Verwaltung wird beauftragt eine entsprechend Kosteniibernahmevereinbarung zu erstellen.

Abstimmungsergebnis: 9 :

Die Ubereinstimmung des Auszuges
mit den Eintrdgen im Niederschriftenbuch
wird beglaubigt

Maria Héck
erwaltungsfachwirtin

Schwaigen, den 16. September 2025




