Beglaubigter Auszug aus der Niederschrift

der 7. offentlichen Sitzung des Gemeinderates Eschenlohe
am Donnerstag, den 3. Juli 2025

Samtliche 13 Mitglieder waren ordnungsgemiB geladen. Hiervon waren 11 Mitglieder anwesend,
die Beschlussfihigkeit war somit gegeben.

‘Beschluss Nr. 4 _ Akz.: 6102 |

1. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes fiir das Gebiet ,,Zw. Krottenkopf- |
und AsamklammstraBle®; Abwiigung zu den wihrend der 6ffentlichen Auslegung |
eingegangenen Stellungnahmen; Auslegungsbeschluss und weiteres Verfahren |

A. Sachverhalt:
- Anderungsbeschluss am 20.04.2023 gefasst
- Billigung des Plan-Entwurfs am 20.02.2025
- Beteiligung der Offentlichkeit, sowie der Behdrden und der sonstigen Tréger ffentlicher
Belange in der Zeit von 20.03.2025 bis 22.04.2025 (Beteiligung im vereinfachten Verfahren)
- Plan-Entwurf vom 03.03.2025 und Begriindung vom 09.03.2025
- Die eingegangen Stellungnahmen lassen erwarten, dass das Verfahren weiter gefiihrt werden

kann.

B. Beschluss:
Der Sachvortrag wird zur Kenntnis genommen.

Der heutigen Beschlussfassung zur Abwigung der eingegangen Bedenken und Anregungen liegt der
Plan-Entwurf in der Fassung vom 03.03.2025 samt Begriindung in der Fassung vom 09.03.2025

zugrunde.

Stellungnahme der Gemeinde Eschenlohe:
1. Von den mit Schreiben bzw. E-Mail der VG Ohlstadt vom 13.03.2025 benachrichtigen

Fachstellen haben sich folgende nicht geiiufiert.

Bayerischer Bauernverband

Bund Naturschutz

Industrie- und Handelskammer fiir Miinchen und Oberbayern
Kreisheimatpfleger Alexander Wanisch

Landesbund fiir Vogelschutz

Gemeinde Kochel am See

Telefonica

Der Gemeinderat nimmt dies zur Kenntnis.
Abstimmungsergebnis: 11 : 0



2. Von den mit Schreiben bzw. E-Mail der VG Ohlstadt vom 13.03.2025 benachrichtigen
Fachstellen haben folgende keine Einwiinde und Bedenken vorgebracht.

Gemeinde Ohlstadt
Schreiben vom 13.03.2025

Gemeinde Schwaigen
Schreiben vom 13.03.2025

Gemeinde Oberau
E-Mail vom 13.03.2025

Markt Murnau
E-Mail vom 14.03.2025

Gemeinde Ettal
E-Mail vom 17.03.2025

Gemeinde Oberammergau
E-Mail vom 18.03.2025

TenneT TSO
E-Mail vom 25.03.2025

Markt Garmisch-Partenkirchen
E-Mail vom 26.03.2025

Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung
E-Mail vom 26.03.2025

Gemeinde Kriin
E-Mail vom 26.03.2025

Gemeinde Wallgau
E-Mail vom 02.04.2025

Vodafone Deutschland
E-Mail vom 09.04.2025

Regierung von Oberbayern
E-Mail vom 16.04.2025

Planungsverband Region Oberland
E-Mail vom 25.04.2025

Deutsche Telekom Technik GmbH
E-Mail vom 15.05.2025

Landratsamt Garmisch-Partenkirchen, Immissionsschutz
E-Mail vom 23.05.2025

Landratsamt Garmisch-Partenkirchen, Bodenrecht
E-Mail vom 23.05.2025



Der Gemeinderat nimmt dies zur Kenntnis.
Abstimmungsergebnis: 11 : 0

3. Von den mit Schreiben bzw. E-Mail der VG Ohlstadt am 13.03.2025 angeschriebenen
Fachstellen haben folgende allgemeine Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorgebracht.

Kreisbrandinspektor Mathias Bader
E-Mail vom 13.03.2025
Auszug:
Von Seiten der Feuerwehr bestehen hinsichtlich der 1. Anderung des Bebauungsplans
zwischen Krottenkopf- und Asamklammstr.” aus Sicht des abwehrenden Brandschutzes
keine Einwinde. Die Léschwasserversorgung ist entsprechend dem DVGW Arbeitsblatt W
405 sicherzustellen. Im Abstand von ca. 75 m ist ein Uberflurhydrant (schneereiche Region)
mit einer Abgabeleistung von mind. 800 /min iiber zwei Stunden als Erstentnahmestelle
vorzusehen. Die Loschwasserentnahmestellen miissen mit Fahrzeugen der Feuerwehr, mit
einem Gesamtgewicht von 16 Tonnen, direkt angefahren werden. Samtliche Zufahrten und
Flachen fiir die Feuerwehr sind dauerhaft freizuhalten. Gegebenenfalls sind
Verkehrsbeschriankungen (z.B. Halteverbote) anzuordnen.
Abwigung und Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und in der Begriindung ergénzt.
Abstimmungsergebnis: 11 : 0

Bayernwerk Netzcenter Penzberg
E-Mail vom 18.03.2025
Auszug:
gegen das o. g. Planungsvorhaben bestehen keine grundsétzlichen Einwendungen, wenn
dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beeintrichtigt
werden.
In dem von Thnen iiberplanten Bereich befinden sich von uns betriebene Versorgungs-
einrichtungen. Der Schutzzonenbereich fiir Kabel betrigt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts
und links zur Trassenachse.
Wir weisen darauf hin, dass die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen von
Bepflanzung freizuhalten sind, da sonst die Betriebssicherheit und Reparaturméglichkeit
cingeschrinkt werden. Baume und tiefwurzelnde Straucher diirfen aus Griinden des
Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt
werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit uns geeignete
SchutzmaBnahmen durchzufiihren.
Zur elektrischen Versorgung des geplanten Gebietes sind Niederspannungskabel
erforderlich. Eine Kabelverlegung ist in der Regel nur in Gehwegen, Versorgungsstreifen,
Begleitstreifen oder Griinstreifen ohne Baumbestand moglich.
Im iiberplanten Bereich befinden sich Anlagenteile der Bayernwerk Netz GmbH oder es
sollen neue erstellt werden. Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem StraBenbautréiger und anderer Versorgungstréger ist es notwendig,
dass der Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafinahmen im Planbereich friihzeitig
(mindestens 3 Monate) vor Baubeginn der Bayernwerk Netz GmbH schriftlich mitgeteilt
wird. Nach § 123 BauGB sind die Gehwege und ErschlieBungsstrallen soweit herzustellen,
dass Erdkabel in der endgiiltigen Trasse verlegt werden kénnen.
Ausfithrung von Leitungsbauarbeiten sowie Ausstecken von Grenzen und Hohen:
¢ Vor Beginn der Verlegung von Versorgungsleitungen sind die Verlegezonen mit
endgiiltigen Hohenangaben der ErschlieBungsstraen bzw. Gehwegen und den



erforderlichen Grundstiicksgrenzen vor Ort bei Bedarf durch den ErschlieBungstriger
(Gemeinde) abzustecken.
¢ Fiir die Ausfiihrung der Leitungsbauarbeiten ist uns ein angemessenes Zeitfenster zur
Verfiigung zu stellen, in dem die Arbeiten ohne Behinderungen und Beeintréchtigungen
durchgefiihrt werden kdnnen.
Fiir Kabelhausanschliisse diirfen nur marktiibliche und zugelassene Einfiihrungssysteme,
welche bis mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden. Ein Priifungs-
nachweis der Einfithrung ist nach Aufforderung vorzulegen. Wir bitten Sie, den Hinweis an
die Bauherren in der Begriindung aufzunehmen.
Die StandarderschlieBung fiir Hausanschliisse deckt max. 30 kW ab. Werden aufgrund der
Bebaubarkeit oder eines erhdhten elektrischen Bedarfs hthere Anschlussleistungen
gewiinscht, ist eine gesonderte Anmeldung des Stromanschlusses bis zur Durchfiihrung der
ErschlieBung erforderlich.
Auskiinfte zur Lage der von uns betriebenen Versorgungsanlagen konnen Sie online tber
unser Planauskunftsportal einholen. Das Portal erreichen Sie unter: www.bayernwerk-
netz.de/de/energie-service/kundenservice/planauskunftsportal.html
Wir bedanken uns fiir die Beteiligung am Verfahren und stehen Thnen fiir Riickfragen
jederzeit gerne zur Verfiigung. Wir bitten Sie, uns bei weiteren Verfahrensschritten zu
beteiligen.
Abwigung und Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und in der Begriinung ergénzt.
Abstimmungsergebnis: 11 : 0

Energienetze Bayern
E-Mail vom 27.03.2025
Auszug:
Die Energienetze-Bayern GmbH u. Co. KG betreiben im betroffenen Bereich des
Bebauungsplans ,,Zw. Krottenkopf- und AsamklammstraBe Erdgasversorgungsleitungen,
welche die anliegenden Geb#ude versorgen (siehe Planausschnitt).
Die sicherheitstechnischen- und energierechtlichen Belange der Erdgasleitungen diirfen
nicht beeintrichtigt werden. Siehe auch unser Merkblatt mit Schutzanweisung Bauarbeiten.
Ansonsten bestehen von Seiten der Energienetze- Bayern GmbH & Co-KG keine Einwiénde.
Abwiigung und Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und in der Begriinung ergénzt.
Abstimmungsergebnis: 11 : 0

Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten
E-Mail vom 31.03.2025
Auszug:
Aus dem Bereich Landwirtschaft:
Diese Bauleitplanung darf bestehende landwirtschaftliche Betriebe in Threr Entwicklung
nicht beeintrichtigen. Dariiber hinaus darf die Bewirtschaftung der angrenzenden Fldchen
nicht beeintrichtigt werden. Weiterhin muss gewdhrleistet sein, dass bestehende
Wirtschaftswege in ausreichender Breite nutzbar und erhalten bleiben. Ortsiibliche
landwirtschaftliche Emissionen sind von den Anwohner in jedem Fall zu dulden. Durch
diese Planung gehen ca. 0,4 ha landwirtschaftlich genutzte Flidchen verloren, die aktuell
teilweise der Erzeugung von Nahrungsmitteln dienen. Wir weisen ausdriicklich darauf hin,
dass bei allen Vorhaben der Verbrauch von landwirtschaftlichen Flichen auf ein Minimum

zu reduzieren ist.
Aus dem Bereich Forsten:



Durch die Planung sind forstwirtschaftliche Belange nicht betroffen. Es bestehen keine
Einwiénde.

Abwiigung und Beschluss:

Die landwirtschaftliche Fliche geht durch die Anderung des Bebauungsplans nicht verloren,
da das Gebiet seit 1997 Bauland ist. Die F reihaltung der Wirtschaftswege in der Breite wird
im Bebauungsplan dargestellt und in der Begriindung ergiinzt.

Abstimmungsergebnis: 11 : 0

Wasserwirtschaftsamt Weilheim
E-Mail vom 17.04.2025
Auszug:
Zur genannten Bebauungsplandnderung nimmt das Wasserwirtschaftsamt Weilheim als
Trdger offentlicher Belange wie folgt Stellung. Unter Beachtung der nachfolgenden
Stellungnahme  bestehen aus wasserwirtschaftlicher  Sicht keine  grundlegenden
wasserwirtschaftlichen Bedenken gegen die vorliegende Bauleitplanung, wenn die u.g.
Ausfithrungen berticksichtigt werden. Wir bitten nach Abschluss des Verfahrens uns eine
Ausfertigung des rechtskriftigen Bebauungsplanes als PDF-Dokument zu iibermitteln. Das
Landratsamt Garmisch-Partenkirchen erhilt eine Kopie des Schreibens.
Abwigung und Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und auf die nachfolgenden Beschliisse
verwiesen.
Abstimmungsergebnis: 11 ; 0

1. Eigene Vorhaben des Wasserwirtschaftsamtes

2. Fachliche Hinweise und Empfehlungen

Die Belange des Hochwasserschutzes und der —vorsorge, insbesondere die Vermeidung und
Verringerung von Hochwasserschiden, sind in der Bauleitplanung zu beriicksichtigen (§ 1
Abs. 6 Nr. 12, Abs. 7 BauGB). Das StMUV hat gemeinsam mit dem StMB eine Arbeitshilfe
~Hochwasser- und Starkregenrisiken in der Bauleitplanung®  herausgegeben, wie die
Kommunen dieser Verantwortung gerecht werden kénnen und wie sie die Abwigung im
Sinne des Risikogedankens und des Risikomanagements fehlerfrei ausiiben kénnen. Es wird
empfohlen, eine Risikobeurteilung auf Grundlage dieser Arbeitshilfe durchzufiihren, s.
https://www.stmuv.bayern.de/themen/wasserwirtschaft/hochwasser/doc/arbeitshiIfe.pdf. 2.1
Oberirdische Gewdsser

2.1.1 Lage im Risikogebiet auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten

Das  Planungsgebiet befindet sich in einem Risikogebiet  auBerhalb von
Uberschwemmungsgebieten im Sinne des § 78b Abs. 1, WHG. Dies sind vereinfacht alle
Fléchen, die von Gefahrenkarten fiir HQextrem umfasst werden abziiglich der festgesetzten
oder vorldufig gesicherten ﬁberschwemmungsgebiete. Es besteht die entsprechende
nachrichtliche Ubernahme- und Kennzeichnungspflicht. Zum Schutz von Leben und
Gesundheit sowie zur Vermeidung erheblicher Sachschiden sind je nach Betroffenheit
Sicherungs- und VorsorgemafBnahmen erforderlich (§ 78b Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 WHG). Uber
die nachfolgend genannten Festsetzungsvorschlige hinaus, sollten weitere Festsetzungen
gemédl § 9 Abs. 1 Nr. 16 Buchst. ¢ BauGB getroffen werden, um die Schiden bei
Extremhochwasser zu minimieren. Es wird dringend empfohlen, hierfiir eine
Risikobeurteilung durchzufiihren.

Hinweis zur Anderung des Plans:

Das Risikogebiet auBerhalb von ﬁberschwemmungsgebieten ist im Plan nachrichtlich zu
libernehmen.

Vorschlag fiir Festsetzungen:

»Die Rohfubodenoberkante des Erdgeschosses der Gebiude fiir die Flurnummern: 1134/2,
1135/8 und 1135/9 wird mindestens 40 cm {iber Fahrbahnoberkante/ tiber Gelinde



festgesetzt (Dazu sollte der Planer moglichst Kote(n) im Plan und Bezugshhen angeben.
Der konkreten StraBen- und Entwisserungsplanung ist hierbei Gewicht beizumessen).
Gebiude / Wohngebdude sind bis zu dieser Hohe wasserdicht zu errichten (Keller
wasserdicht und auftriebssicher, dies gilt auch fiir Keller6ffnungen, Lichtschéchte, Zuginge,
Tiefgaragenzufahrten, Installationsdurchfithrungen etc.)*

,.Die Gebiudetechnik, insbesondere die Heizungs-, Abwasser- und Elektroinstallation muss
an das Extremhochwasser (HQextrem) angepasst sein (Die konkreten Festsetzungen hierfiir
ergeben sich aus der o.g. Risikobeurteilung).

JIn offentlichen Gebiuden miissen offentlich zugéngliche Fluchtméglichkeiten in hohere
Stockwerke bzw. Bereiche vorhanden sein.*

Vorschlag fiir Hinweise zum Plan:

.Dic geplante Bebauung liegt im Bereich eines Risikogebiets auflerhalb von
Uberschwemmungsgebicten im Sinne des § 78b Abs. 1 Satz 1 WHG (HQ extrem). Bei
einem Extremereignis kénnen im Planungsgebiet auf den neuen, unbebauten Grundstiicken
Flurnummern: 1134/2, 1135/8 und 1135/9 Wasserstinde von 15 bis 30 cm auftreten. Eine
iiber die Festsetzungen dieses Planes hinausreichende hochwasserangepasste Bauweise
werden empfohlen.” ,,Die Errichtung neuer Heizélverbraucheranlagen ist verboten, wenn
andere weniger wassergefihrdende Energietriger zu wirtschaftlich vertretbaren Kosten zur
Verfiigung stehen oder die Anlage nicht hochwassersicher errichtet werden kann.*
Abwigung und Beschluss:

Das Risikogebiet im Plan wird nachrichtlich iibernommen.

In der Festsetzung hinsichtlich Rohfubodenoberkante ist bereits mit 50 cm eine Hohe
definiert und somit der Hinweise einer Festsetzung erfiillt. Weitere hinsichtlich
Wasserdichte und Extremhochwasser werden iibernommen. Offentliche Gebédude sind nicht
vorhanden. Die Hinweise zum Plan werden tibernommen.

Abstimmungsergebnis: 11 : 0

2.1.2 Lage im 60 m Bereich eines Gewéssers

Die Urlaine ist ein Gewésser mit Anlagengenehmigungspflicht nach Art. 20 BayWG. Das
Planungsgebict liegt z.T. im 60m — Bereich dieses Gewissers.

Vorschlag zur Anderung des Plans:

Die 60 m Linie ist im Plan darzustellen.

Vorschlag fiir Hinweise zum Plan:

,Anlagen (insbesondere bauliche Anlagen und Leitungsanlagen) im Abstand von weniger
als 60 Meter zur Urlaine (einem Gewisser II. Ordnung) oder Anlagen, die die
Gewisserunterhaltung oder den Gewdsserausbau beeintrichtigen kénnen, sind nach § 36
Wasserhaushaltsgesetz und Art. 20 Abs. 1 Bayerisches Wassergesetz genehmigungspflichtig
(gef.: nach Rechtsverordnung der Regierung vom 29.01.2025 nach Art. 20 Abs. 2 BayWG
fir Gewdsser dritter Ordnung). Ein entsprechender Antrag ist bei der
Kreisverwaltungsbehorde einzureichen. Ist eine Baugenehmigung, eine bauaufsichtliche
Zustimmung oder eine Entscheidung nach § 78 Abs. 5 Satz 1 oder § 78a Abs. 2 Satz 1 WHG
zu erteilen, entfillt diese Genehmigung bzw. wird diese durch die entsprechende
Entscheidung ersetzt. Fiir bauliche Anlagen im Bereich festgesetzter oder vorldufig
gesicherter Uberschwemmungsgebiete ist bei der Kreisverwaltungsbehorde gesondert eine
wasserrechtliche Genehmigung nach § 78 Abs. 5 WHG, bei sonstigen Vorhaben ggf. nach §
78a Abs. 2 WHG zu beantragen.*

Abwiigung und Beschluss:

Die 60 m Linie wird im Plan dargestellt und die vorgeschlagenen Hinweise werden in Plan
und Begriindung tibernommen.

Abstimmungsergebnis: 11 : 0

2.2 Uberflutungen durch wild abflieBendes Wasser infolge von Starkregen Durch
Starkregenereignisse kann es auch fernab von Gewissern zu Uberflutungen kommen. Die



Vorsorge gegen derartige Ereignisse beginnt auf Ebene der Bauleitplanung. Die Gemeinde
Eschenlohe hat vom Ingenieurbiiro Kokai ein Sturzfluten-Risikomanagementkonzept mit
Datum 07.11.2023 erstellen lassen. Fiir den Bereich der geplanten Bebauung sind dort
Aufstaubereiche verzeichnet. Die Ergebnisse des Sturzflutenkonzeptes sind bei der weiteren
Planung zu berticksichtigen.

Die Gemeinde sollte weitere Festsetzungen gemél § 9 Abs. 1 Nr. 16 Buchst. ¢ und d BauGB
treffen, um die Schiden durch Uberflutungen infolge von Starkregen zu minimieren.
Vorschlag fiir Festsetzungen

,.Die RohfuBbodenoberkante des Erdgeschosses der Gebdude wird mindestens 25 cm iiber
Fahrbahnoberkante/ iiber Gelidnde festgesetzt. (Hinweis: Dazu sollte die Gemeinde
moglichst Kote(n) im Plan und Bezugshohen angeben. Der konkreten Straflen- und
Entwisserungsplanung ist hierbei Gewicht beizumessen).

_Zum Schutz vor eindringendem Abwasser aus der Kanalisation in tiefliegende Rdume sind
geeignete Schutzvorkehrungen vorzusehen, z.B. Hebeanlagen oder Riickschlagklappen.
Vorschlag fiir Hinweise zum Plan:

,Schutz vor Uberflutungen infolge von Starkregen:* ,Infolge von Starkregenereignissen
konnen im Bereich des Bebauungsplans Uberflutungen auftreten. Um Schiden zu
vermeiden, sind bauliche Vorsorgemafinahmen zu treffen, die das Eindringen von
oberflachlich abflieBendem Wasser in Erd- und Kellergeschosse dauerhaft verhindert. Eine
Sockelhdhe von mind. 25 ¢cm iiber der Fahrbahnoberkante / iiber Geldnde wird empfohlen.
Kellerfenster sowie Kellereingangstiiren sollten wasserdicht und/oder mit Aufkantungen,
z.B. vor Lichtschéchten, ausgefiihrt werden.*

..Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.*

Abwigung und Beschluss:

Dem Vorschlag fiir Festsetzungen wurde bereits inhaltlich entsprochen, da im
Bebauungsplan bereits mehr als die vorgeschlagenen 25 cm festgesetzt sind.

Die Hinweise zum Plan kénnen tibernommen werden.

Abstimmungsergebnis: 11 : 0

2.3 Niederschlagswasserbeseitigung

GemiB dem Bebauungsplan soll das Niederschlagswasser auf den jeweiligen Grundstiicken
versickert werden. Da bereits weite Teile des Bebauungsplanes bereits bebaut sind gehen wir
davon aus, dass eine ordnungsgemiife Niederschlagswasserversickerung auf dem jeweiligen
Grundstiick moglich ist. Auf einen Nachweis der Sickerfahigkeit kann daher im Rahmen der
1. Anderung verzichtet werden. In diesem Zuge mdochten wir grundsétzlich darauf
hinweisen, dass diec Kommune zur Beseitigung des Niederschlagswassers verpflichtet ist. Sie
kann dem Grundstiickseigentiimer das Benutzungsrecht der 6ffentlichen Anlagen nur dann
versagen, soweit ihm eine Versickerung oder anderweitige Beseitigung von
Niederschlagswasser ordnungsgemdB moglich ist. Kann ein Grundeigentiimer das
Niederschlagswasser nicht auf dem eigenen Grundstiick versickern, ist die Gemeinde
verpflichtet das Niederschlagswasser, im Rahmen der der Abwasserbeseitigungspflicht (§ 56
WHG i.V.m Art. 34 Abs. 1 BayWGQG) zu tibernechmen.

Abwigung und Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Begriindung wird konkretisiert.
Abstimmungsergebnis: 11 : 0

3. Zusammenfassung gegen die 1. Anderung des Bebauungsplanes bestehen keine
grundlegenden wasserwirtschaftlichen Bedenken, wenn obige Ausfiihrungen berticksichtigt
werden.

Abwigung und Beschluss:

Es wird auf die oben gefassten Beschliisse verwiesen.

Abstimmungsergebnis: 11 : 0



Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern
E-Mail vom 22.04.2025
Auszug:
Die Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern bedankt sich fiir die Beteiligung an o.
g. Bebauungsplananderungsverfahren der Gemeinde Eschenlohe zur Steuerung einer
mafvollen Nachverdichtung iiber Bauliickenfiillung im Plangebiet des o. g. seit 1997
rechtskriftigen Bebauungsplans fiir das ca. 3.140 m? groBe Plangebiet zw. Krottenkopf- und
Asamklammstrale.
Gemif textlicher Erlduterung ist unter anderem im Hinblick auf bauliche Dichte und
zuldssige Wohneinheiten, sowie Mindestgrundstiicksgrofe eine Anderung beabsichtigt,
zudem erfolgt die Anpassung an den tatséichlichen baulichen Bestand hinsichtlich der
erfolgten Grundstiicksteilungen und mit Blick auf den Hochwasserschutz werden
festgesetzte Hohenlagen im Bebauungsplan iiberarbeitet.
Aufgrund der dorflich gepriigten Struktur in Eschenlohe wire es wiinschenswert auch im
Allgemeinden Wohngebiet das Nebeneinander von nicht stérenden gewerblichen Nutzungen
und Wohnen nicht von vorneherein pauschal auszuschlieBen. Eine gute Nutzungsmischung
trigt zur nachhaltigen Entwicklung eines lebendigen Ortsteils bei, indem Arbeiten und
Wohnen wieder niher zusammenbringt.
Wir bitten daher zu priifen, ob nicht zumindest einer planerisch bewusst steuerbaren,
ausnahmsweisen Zuldssigkeit sonstiger nicht stérender gewerblicher Nutzungen nach § 4
Abs. 3 BauNVO anstelle eines kategorischen Ausschlusses dieser der Vorzug gegeben
werden konnte.
Abwigung und Beschluss:
Der Stellungnahme kann entsprochen werden. Im bestehenden BP ist ein WA gemil § 4
BauNVO festgesetzt. Die Ausnahmen konnen zugelassen werden. Dies entspricht der
damaligen Festsetzung und wird im Plan angepasst.
Abstimmungsergebnis: 11 : 0

Landratsamt Garmisch-Partenkirchen, Baurecht
E-Mail vom 23.05.2025
Auszug:
1 Allgemeines, Grundsétze der Planung
Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ersetzt im Grunde hinsichtlich des Geltungsbereiches
und auch den textlichen Festsetzungen den bisherigen Bebauungsplan vollstindig.
Allerdings werden nur fiir die bisher unbebauten Grundstiicke {iberbaubare Fléchen
festgesetzt. Da fiir die bereits bebauten Grundstiicke keine Baugrenzen festgesetzt werden,
konnten hier keine Ersatzneubauten bzw. Umbauten-/ Erweiterungsbauten zugelassen
werden. Wir gehen davon aus, dass dies so nicht beabsichtigt ist und regen deshalb dringend
an, fiir alle im Geltungsbereich liegenden Grundstiicke tiberbaubare Flidchen festzusetzen.
AuBerdem regen wir an, die 1. Anderung als ,,Neufassung® zu bezeichnen und klarzustellen,
dass dieser Bebauungsplan den bisherigen Bebauungsplan vollsténdig ersetzt.
2 Festsetzungen durch den Bebauungsplan die der Abwagung zugénglich sind
Im Hinblick auf das Ziel der bestmdglichen Nutzung bestehender Baulandpotenziale regen
wir an zu priifen, ob im Zuge der Neuaufstellung nicht eine mafvolle Erhthung des Malles
der baulichen Nutzung sinnvoll wiire.
Abwigung und Beschluss :
Der Stellungnahme wird entsprochen. Fiir die bereits bebauten Grundstiicke wird eine
iiberbaubare Fliche (Baufenster) festgesetzt.
Die Bezeichnung 1. Anderung verbleibt, da sich der Gemeinderat bewusst fiir eine gezielte
Anderung des Bebauungsplans entschieden hat und nicht fiir eine vollstindige



Neuaufstellung. Die planerische Grundstruktur des bestehenden Bebauungsplans bleibt
erhalten.

Die Gemeinde Eschenlohe hat sich bei der Erarbeitung des Planentwurfes schon mit dem
MaB der baulichen Nutzung auseinander gesetzt. Der Gemeinderat verfolgt eine mafvolle
und nachhaltige Entwicklung. Auch méchte der Gemeinderat dem Schutz der bestehenden
Wohnqualitit Prioritdt einrdumen und nicht durch eine hdhere bauliche Nutzung negative
Auswirkungen auf die Belichtung und die Privatsphéire der angrenzenden Grundstiicke
auslésen. Aus diesen Griinden bleiben die Festsetzungen zum Maf3 der baulichen Nutzung
unverindert.

Abstimmungsergebnis: 11 : 0

Landratsamt Garmisch-Partenkirchen, Naturschutz
E-Mail vom 23.05.2025
Auszug:
Von Seiten der unteren Naturschutzbehdrde werden keine grundsétzlichen Einwinde
erhoben. Wir regen an, folgende Festsetzungen zur Griinordnung / Tierschutz zu ergénzen:
Unter 4.1 "Griinordnung" sollte "standortgerechte Biume sowie Straucher" durch
"standortgerechte heimische Laubbdume und -straucher" ersetzt werden. Zaune sind ggf.
ohne Sockel auszufithren und ein Durchlass von 15 cm (Abstand Boden — Zaun) ist
vorzusehen. Ziune miissen zum Schutz von Kleinsdugern eine Bodenfreiheit von mind. 15
¢m aufweisen. Fensterschiichte sind mit insektensicheren Gittern abzudecken und
Kellerabginge so zu gestalten, dass keine Tierfallen entstehen. Glasflidchen ab einer Grofie
von 4 qm sind mit geeigneten Mafinahmen vor Vogelschlag zu sichern
(Greifvogelsilhouetten sind nicht ausreichend). Die Beleuchtung der Auenbereiche ist
inscktenfreundlich auszufiihren (Lichtfarbe 2700 - 3000 K, Abstrahlung nach oben
vermindern, wenn moglich Bewegungsmelder einsetzen).
Abwiigung und Beschluss :
Die Anregungen und Festsetzungsvorschlige werden in Begriindung und den
Bebauungsplan aufgenommen.
Abstimmungsergebnis: 11 : 0

Landratsamt Garmisch-Partenkirchen, Wasserrecht
E-Mail vom 23.05.2025
Auszug:
Wasserrechtliche Schutzgebiete sind nicht betroffen. Das Plangebiet liegt insbesondere nicht
im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet der Loisach. Laut Umwelt-Atlas liegt es jedoch
in einem HQ extrem Gebiet. Es wird darauf hingewiesen, dass bauliche Anlagen hier nur in
einer dem Hochwasserrisiko angepassten Bauweise errichtet werden diirfen (§ 78b Abs. 1
Nr. 2 WHG).
Abwiigung und Beschluss :
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Abstimmungsergebnis: 11 : 0



4, Von den mit Schreiben bzw. E-Mail der VG Ohlstadt am 13.03.2025 angeschriebenen
Eigentiimer hat sich gedullert.

Grundstiickseigentiimer FL.Nr. 1135 und 1135/10
Schreiben vom 18.04.2025
Auszug:
Hiermit nehme ich fristgerecht Stellung zum Bebauungsplan ,,zwischen Krottenkopf- und
AsamklammstraBe® fiir meine Grundstiicke (kiinftige Wildseestraflie 5 und 7). Um
Uberpriifung, ob eine Anpassung der nachfolgenden Punkte moglich ist bitte ich Sie hoflich.
e Ausnahmen im Allgemeinen Wohngebiet:
Ich bitte um Uberpriifung, ob es modglich ist Ausnahmen im Allgemeinen Wohngebiet in
die Festsetzungen mitaufzunehmen und ggf. welche Ausnahmen das sind. Momentan
sind keine Ausnahmen zuléssig.
e Dachneigung:
Ist es moglich eine Dachneigung von 22° bis 28° in den Bebauungsplan aufzunehmen?
e Abweichungstoleranz Hohe + 75 cm:
Bitte um Uberpriifung, ob eine Abweichungstoleranz bis 75 cm in den Bebauungsplan
mitaufgenommen werden kann um sich leichter dem umliegenden Ortsbild anpassen zu
konnen. Bisher ist eine Abweichungstoleranz bis +50 cm vorgesehen.
e Baufenster:
Bitte Baufenster fiir die zukiinftigen Hausnummern 5 und 7 ghnlich wie bei den
Hausnummern 6 und 4 nur mit Mindestabstand einzeichnen. Vor allem Richtung
Urlaine wire eine Anpassung wiinschenswert.
e [irstrichtung:
Konnen die méglichen Fristrichtungen von den Hausnummern 4 und 6 auch fiir die
Hausnummern 5 und 7 ibernommen werden?
Begriinung:
Ist es moglich die Begriinung an den schmiler verlaufenden Teil der Grundstiicke zu
platzieren.
Abwiigung und Beschluss:
Der Stellungnahme kann im Punkt Art der baulichen Nutzung entsprochen werden. Im
bestehenden BP ist ein WA gemif § 4 BauNVO festgesetzt. Die Ausnahmen kdnnen
zugelassen werden. Dies entspricht der damaligen Festsetzung und wird im Plan angepasst.
Abstimmungsergebnis: 11 : 0

Die Dachneigung ist um den Charakter des Ortsbildes zur wahren und entsprechend der
Ortsgestaltungssatzung nur mit einer Neigung von 22-26° vorgesehen. Der Stellungnahme
kann in diesem Punkt nicht entsprochen werden.

Abstimmungsergebnis: 11 : 0

Die Festsetzung 2.5 (Abweichungstoleranz zum jeweiligen Bezugspunkt zur Hohenlage
Rohfuiboden) bleibt bestehend, da dies bereits jetzt eine Besserstellung gegentiber dem
bisherigen Bebauungsplan darstellt und iiber den Vorgaben der OGS (max. 30 ¢m iiber
natiirlichen Gelénde) liegt.

Abstimmungsergebnis: 11 : 0

Die Baufenster im Bereich WildseestraBe 5 und 7 kénnen in Richtung Urlaine noch erweitert
werden. Der Abstand des Baufensters zur Grundstiicksgrenze Urlaine, sowie zur
WildseestraBe und der KrottenkopfstraBe hin muss mind. 5 m, zu den anderen Grenzen
mind. 3m betragen. Die Planung wird entsprechend angepasst.

Abstimmungsergebnis: 11 : 0



Die Firstrichtung kann in diesem Bereich wahlweise festgesetzt werden. Die Planung wird
entsprechend angepasst.
Abstimmungsergebnis: 11 :

Die Begriinung (Bidume) kénnen wahlweise an anderer Stelle auf dem Grundstiick gepflanzt
werden um cin aufgelockertes Ortsbild zu erhalten.
Abstimmungsergebnis: 11 : 0

5. Im Rahmen der Offentlichen Auslegung, worauf durch Anschlag an den Amtstafeln der
Gemeinde Eschenlohe hingewiesen wurde, hat sich geduflert:

Christian Georg Huber Giistehaus zur Miihle GmbH
Schreiben vom 10.04.2025

Auszug:

Unter Verweis, dass in Sachen VI 0370/1995, VI 0533/201 des Nachlassgerichts Garmisch-

Partenkirchen weder Hans Georg Huber noch Irene Anita Huber noch Christian Huber noch

wir Erbe/in(n sind, zur Beachtung, in obiger Angelegenheit, iiberlassen wir Ihnen anliegend

folgendes:

— rechtskriftiges Urteil (fiir und gegen alle) des Bayerischen Obersten Landesgerichts vom
06.07.1992 in Sachen RReg 1 Z 259/1991 (Rechtsstreit Katharina von Hohenlohe-
Ohrigen gegen Freistaat Bayern);

— notarielle Urkunde mit der BRZI.-Nr. 860/2024/mb des Notariats Dr. Staggl, Innsbruck;

— notarielle Urkunde mit der BRZIL.-Nr. 1560/2024/CL des Notariats Dr. Staggl, Innsbruck;

Abwigung und Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Planinderung erfolgt nicht, da die

vorgebrachten Punkte nicht Gegenstand des Anderungsverfahrens sind.

Abstimmungsergebnis: 11 : 0

Christian Georg Huber Gistehaus zur Miihle GmbH
Schreiben vom 18.04.2025

Auszug:
Verweis auf Eingabe von 10.04.2025, sowie Ausfithrungen zu Ubertragungen von

Eigentumsanteilen, Namensfiihrung und Eigentumsanspriichen

Abwigung und Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Planénderung erfolgt nicht, da die
vorgebrachten Punkte nicht Gegenstand des Anderungsverfahrens sind.
Abstimmungsergebnis: 11 : 0

Huber Land- und Forstwirtschaft GmbH
Schreiben vom 22.04.2025

Auszug:
Verweis auf das Schreiben vom 18.04.2025 der Christian Georg Huber Géstehaus zur Miihle

GmbH
Abwigung und Beschluss:
Es wird auf den Beschluss zur Stellungnahme der Christian Georg Huber Géstehaus zur

Miihle GmbH verwiesen.
Abstimmungsergebnis: 11 : 0



6. Einlassungen der Gemeinde:

6.1 Festsetzung Nr. 3.2
Die Festsetzung Nr. 3.2 soll verstdndlicher gefasst werden, was mit dem riickwértigen
Grundstiicksbereich gemeint ist, da es bereits mehrere miindliche Nachfragen dazu gab. Als
riickwiirtiger Grundstiicksbereich ist gemeint ab der Mittellinie des Hauptgebiudes nach hinten.
Der Gemeinde ist es wichtig dass der Vorgartenbereich (Bereich zw. Straf3e und Baufenster) von
Bebauung mit Nebengeb_'auden, Garagen und Stellpldtzen frei bleibt. Ansonsten kdnnen die
Nebengebiude, Garagen und Stellplitze auflerhalb des Baufensters liegen.
Abstimmungsergebnis: 11 : 0

Gemeinderat Thomas Schaidhammer hat die Sitzung verlassen.

6.2 Baufenster
Alle Baufenster sollen von der Swrafle gemessen 5 m betragen.
Abstimmungsergebnis: 10 : 0

7. Billigungsbeschluss:
Die Gemeinde Eschenlohe bewilligt die heutige Entwurfsplanung zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes ,,Zwischen Krottenkopf- und Asamklammstralie® unter Vorbehalt der
Einarbeitung der vorgenannten Anderungen und Ergédnzungen.
Abstimmungsergebnis: 10 : 0

8. Auslegungsbeschluss:
Die Verwaltung wird beauftragt die iiberarbeitete Entwurfsplanung nach § 4a Abs. 3 BauGB

nochmals verkiirzt (14 Tage) 6ffentlich auszulegen.
Abstimmungsergebnis: 10 : 0

9. Den Behorden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange und Biirgern, welche Anregungen und
Bedenken zur Bebauungsplanidnderung erhoben haben, ist ein beglaubigter Auszug aus der
Niederschrift der heutigen Gemeinderatssitzung zuzuleiten.

Abstimmungsergebnis: 10 : 0

Gemeinderat Thomas Schaidhammer ist wieder anwesend.

Abstimmungsergebnis: siehe Teilabstimmungen

Die Ubereinstimmung des Auszuges ‘ﬂﬁ Gemeinde Eschenlohe
mit den Eintrdgen im Niederschriftenbuch "‘ " LA,
wird beglaubigt ,}f % féﬁ J‘ w“ o

o 4
Kristina Worle

Eschenlohe, den 9. Juli 2025 Verwaltungsfachangestellte




