Beglaubigter Auszug aus der Niederschrift

der 18. 6ffentlichen Sitzung des Gemeinderates GrofSweil
' am Montag, den 4. Dezember 2023

Samtliche 13 Mitglieder waren ordnungsgemél geladen. Hiervon waren 12 Mitglieder anwesend,;
die Beschlussfahigkeit war somit gegeben.

| Beschluss Nr. 4 AKkz: 6102
Neuaufstellung des Bebauungsplanes fiir das Gebict ,,Sportzentrum®; Abwigung zu den ‘
wiihrend Beteiligung der Offentlichkeit sowic der Behorden und sonstigen Triiger 6ffentlicher
Belange eingegangenen Stellungnahmen; Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Der Sachvortrag wird zur Kenntnis genommen.

Der heutigen Beschlussfassung zur Abwégung der eingegangen Bedenken und Anregungen liegt der
Plan-Entwurf in der Fassung vom 27.06.2023 samt Begriindung in der I'assung vom 27.06.2023
7zugrunde.

Stellungnahme der Gemeinde Grollweil:

1.  Von den mit Schreiben bzw. E-Mail der VG Ohlstadt vom 30.06.2023 benachrichtigten
Fachstellen haben sich folgende nicht geduBiert:

. Bayerischer Bauernverband

. Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege

. Bund Naturschutz

. Landesbund fiir Vogelschutz

. Landratsamt Garmisch-Partenkirchen, STVO
. Telefonica

. Gemcinde Riegsee

. Gemeinde Benediktbeuern

Der Gemeinderat nimmt dies zur Kenntnis.
2. Von den mit Schreiben bzw. E-Mail der VG Ohlstadt vom 30.06.2023 benachrichtigten
Fachstellen haben folgende keine Einwiinde und Bedenken vorgebracht.

o Markt Murnau
E-Mail vom 30.06.2023

. TenneT TSO
E-Mail vom 30.06.2023

o Kreisbrandmeister Josef Gschwendtner
E-Mail vom 16.07.2023



., VG Kochel mit Mitgliedsgemeinden Schlechdorf und Kochel
E-Mail vom 31.07.2023

. Deutsche Telekom Technik GmbH
E-Mail vom 01.08.2023

. VG Habach mit Mitgliedsgemeinden Sindelsdorf und Habach
[:--Mail vom 07.08.2023

o Vodafone Kabel Deutschland
IE-Mail vom 07.08.2023

. Industrie- und Handelskammer fiir Miinchen und Oberbayern
IE-Mail vom 08.08.2023

. Landratsamt Garmisch-Partenkirchen, Wasserrecht
E-Mail vom 10.08.2023

. Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung
E-Mail vom 10.08.2023

3.  Von den mit Schreiben bzw. E-Mail der VG Ohlstadt am 30.06.2023 angeschricbencen
Fachstellen haben folgende allgemeine Hinweise, Anregungen oder Bedenken

vorgebracht:

. Bayernwerk Netz GbmH
I--Mail vom 11.07.2023
Auszug:

Gegen das o. g. Planungsvorhaben bestehen keine grundsatzlichen Finwendungen, wenn
dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beeintréchtigt
werden. In dem von Thnen iiberplanten Bereich befinden sich von uns betriebene
Versorgungscinrichtungen. Der Schutzzonenbereich fiir Kabel betrdgt bei Aufgrabungen je
0,5 m rechts und links zur Trassenachse. Die Leitung nebst Zubchor ist auf Privatgrund
mittels Dienstbarkeiten grundbuchamtlich gesichert. Auskiinfte zur Lage der von uns
betrichenen Versorgungsanlagen kénnen Sie online liber unser Planauskunftsportal einholen.
Das Portal erreichen Sie unter: https://www.baycrnwerk-netz.de/de/encergice-
service/kundenservice/planauskunftsportal.html Wir bedanken uns fiir die Beteiligung am
Verfahren und stehen Thnen fiir Riickfragen jederzeit gerne zur Verfligung. Wir bitten Sie,
uns bei weiteren Verfahrensschritten zu beteiligen.

Abwiigung und Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und die Hinweise in die Begriindung
libernommen.

Abstimmungsergebnis: 12:0

. Regierung von Oberbayern
E-Mail vom 28.07.2023
Auszug:

Planung



Dic Gemeinde Grof3weil plant auf der F1.-Nr. 836 der Gemarkung GroBBweil dic Errichtung
_einer Heizzentrale. Diese soll vorrangig der Nahwéirmeversorgung der Gemeinde dienen.
Zudem soll das bestchende Vereinsgebdude abgebrochen und im gréferen Malistab neu
errichtet werden. Die Flache fiir die Heizzentrale soll 185 qm, fiir das Vereinsgebaude 240
gm betragen. Das Plangebiet liegt im Norden von Grofiweil, stidlich des Miihlbachs und hat
cinen Gesamtumfang von rund 2,4 ha. Im siidlichen ‘T'eil des Arcals befinden sich ein
Kindergarten, cin Freizeitheim, ein Trachtenheim sowic dic Rdumlichkeiten der
Musikkapelle. Der Geltungsbereich wird nordlich und westlich von ciner Waldfldche
umrandet und ist im rechtsgiiltigen Flachennutzungsplan der Gemeinde bereits als
Sondergebiet Sportzentrum dargestellt. Der aus dem Jahr 1971 vorhandene Bebauungsplan
soll in diesem Verfahren neu aufgestellt und fiir den gegenstandlichen Geltungsbereich
ersetzt werden.

Beriihrte Belange

Erneuerbare Energien

Gemaél Landesentwicklungsprogramm Bayern 1. d. F. vom 16. Mai 2023 (LLEP) 6.2.1 (£)
sind erncuerbare Energien dezentral in allen Teilrdumen verstérkt zu erschlieffen und zu
nutzen (vgl. auch Regionalplan Oberland B X 3.4 (7)). Die vorliegende Planung dient damit
der Erfiillung dieser raumordncrischen Iirfordernisse.

Natur und ILandschaft

Das Plangebiet grenzt nérdlich und nordgstlich an karticrte Biotopfldchen bzw. ragen diese
geringfiigig in das Plangebiet hinein. Lebensrdume fiir wildlebende Tier- und Pflanzenarten
sollen gesichert und insbesondere auch unter dem Aspekt des Klimawandcls entwickelt
werden (vgl. LEP 7.1.6 (G); RP 17 B12.4.1 (£)). Den Belangen von Natur und Landschaft
ist in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde Rechnung zu tragen.
Immissionsschutz

Den durch die Errichtung der Heizzentrale betroffenen Belangen des Immissionsschutzes ist
in Abstimmung mit der unteren Immissionsschutzbehdrde Rechnung zu tragen.

Iirgebnis

Bei Beriicksichtigung der o.g. Belange stehen Erfordernisse der Raumordnung der
Neuaufstellung des Bebauungsplanes ,,Sportzentrum® nicht entgegen.

Abwigung und Beschluss:

Dic Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Im Umwelibericht werden die
Schutzgiiter entsprechend betrachtet.

Abstimmungsergebnis: 12:0

Wasserwirtschaftsamt Weilheim
E-Mail vom 04.08.2023
Auszug:
Zum genannien Bebauungsplan nimmt das Wasserwirtschaftsamt Weilheim als Tréger
offentlicher Belange wie folgt Stellung. Unter Beachtung der nachfolgenden Stellungnahme
bestchen aus wasserwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken gegen dic vorliegende
Bauleitplanung. Wir bitten die Gemeinde, uns die schadlose Beseitigung des gesammelten
Niederschlagswassers durch Nachweis der Aufnahmefihigkeit des Untergrundes mit einen
Sickertest zu bestitigen. Wir bitten nach Abschluss des Verfahrens uns eine Ausfertigung
des rechtskréftigen Bebauungsplanes als PDF-Dokument zu {ibermitteln. Das Landratsamt
Garmisch-Partenkirchen erhélt eine Kopie des Schreibens.
Abwigung und Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und auf dic weiteren nachfolgenden
Beschliisse wird hingewiesen.
Abstimmungsergebnis: 12:0

Auszug:



1. Einwendungen aufgrund rechtlicher Verbote der Bauleitplanung

1.1 Grundwasser

Uns liegen keine Grundwasserstandsbeobachtungen im Planungsgebiet vor. Aufgrund der
Néhe zur Loisach ist davon auszugehen, dass der Grundwasserspiegel mit dem Wasserstand
der Loisach korrespondiert. Daher muss — zumindest zcitweise — mit hohen
Grundwasserstdnden gerechnet werden.

Durch dic geplanten Einzelbauvorhaben kann auf das Grundwasser eingewirkt (z.B.
Aufstau, Umleitung, Absenkung) werden. Dadurch kdnnen nachteilige Folgen fiir das
Grundwasser oder fiir Dritte entstchen. Wir ecmpfchlen, vor Baubceginn ein
hydrogeologisches Gutachten in Aufirag zu geben, das dic Beeinflussung ermittelt und ggf.
geeignete Abhilfemalinahmen vorschlédgt. Fin Eingriff in das Grundwasser durch dic
geplanten Malinahmen stellt grundsétzlich einen Benutzungstatbestand nach § 9 Abs. 1 Nr. 4
bzw. Abs. 2 Nr. 1 oder ggf. § 9 Abs. 2 Nr. 2 WHG dar. Benutzungen sind in eincm
wasserrechtlichen Verfahren zu behandeln.

Vorschlag fiir Festsetzungen:

,.Zum Schutz vor hohen Grundwasserstanden miissen Keller oder sonstige unterhalb des
anstchenden Gelédndes liegende Réume bis mindestens zu dem durch Fachgutachten
ermittelten schadensverursachenden / h6chsten bekannten Grundwasserstand zuziiglich
cinem geeigneten Sicherheitszuschlag wasserdicht (z.B. weific Wanne) und auftriebssicher
hergestellt werden bzw. ist auf einen Keller zu verzichten oder die Nutzung des
Kellergeschosses entsprechend anzupassen.®

Vorschlag fiir Hinweisc zum Plan:

wDie Frkundung des Baugrundes einschl. der Grundwasserverhélinisse obliegt grundsétzlich
dem jeweiligen Bauherrn, der scin Bauwerk bei Bedarf gegen auftretendes Grund- oder
Hang- und Schichtenwasser sichern muss.*

,Um negative Einfliisse auf das Grundwasser ausschlicBen zu kénnen, hat der Bauherr einen
fachlich qualifizierten Nachweis iiber die quantitativen und qualitativen Einfliisse auf das
Grundwasser wihrend der Bauphase und im Eindzustand zu erbringen (2. B.
hydrogeologisches Gutachten). Fiir entsprechende MaBinahmen sind regelméBig
wasserrechtliche Genehmigungen bei der Kreisverwaltungsbehorde cinzuholen.*

»Sind im Rahmen von Bauvorhaben Mafinahmen geplant, die in das Grundwasser eingreifen
(z.B. Grundwasserabscnkungen durch Bauwasscrhaltung, Herstellen von Griindungspfihlen
oder Bodenankern mittels Injektionen), so ist rechtzeitig vor deren Durchfithrung mit der
Kreisverwaltungsbehorde beziiglich der Erforderlichkeit einer wasserrechtlichen Erlaubnis
Kontakt aufzunchmen.*

Abwiigung und Beschluss:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Weder fiir die Heizzentrale noch fiir den
Stadel sind Keller vorgesehen. Lediglich dic Bestandsgebédude (Freizeitheim und
Kindergarten) haben Kellergeschosse. Aus diesem Grund crfolgt keine Planédnderung.
Abstimmungsergebnis: 12.0

Auszug:

1.2 Altlasten und Bodenschutz

1.2.1 Altlasten und schédliche Bodenveridnderungen

Im Bereich des geplanten Bebauungsplancs sind keine Grundstiicksfldchen im Kataster gem.
Art. 3 Bayer. Bodenschutzgesetz (BayBodSchG) aufgefiihrt, fiir dic ein Verdacht auf
Altlasten oder schiddliche Bodenverdnderungen besteht. 17ir Informationen beziiglich
Altlasten, schadlicher Bodenveranderungen oder entsprechender Verdachtsflachen im
Bebauungsplangebiet ist die zustdndige Kreisverwaltungsbehdrde anzufragen.

Vorschlag fiir Hinweise zum Plan:

,»S0llten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffélligkeiten des Bodens festgestellt
werden, die auf eine schidliche Bodenveridnderung oder Altlast hindeuten, ist unverziiglich




dic zustindige Bodenschutzbehérde (Kreisverwaltungsbehorde) zu benachrichtigen
(Mitteilungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs. 2 BayBodSchG).*

Abwiigung und Beschluss:

Dic Hinweise werden in den Bebauungsplan iibernommen und in der Begriindung erginzt.
Abstimmungsergebnis: 12:0

Auszug:

1.2.2 Vorsorgender Bodenschutz

Auch wenn von einer Umweltpriifung und der Erstellung eines Umweltberichts abgesehen
wird, werden durch das Vorhaben die Belange des Schutzgutes Boden beriihrt. Die
Vorsorgepflicht gegeniiber dem Entstehen ciner schidlichen Bodenverdnderung bleibt davon
unberihrt und ergibt sich aus § 7 BBodSchG und §§ 9 und 10 BBodSchV. Bei der Planung
und Durchfithrung von baulichen MaBnahmen sind die Anforderungen nach DIN 19639
,.JBodenschutz bei der Planung und Durchfithrung von Bauvorhaben®, DIN 19731

., Verwertung von Bodenmaterial® sowic DIN 18915 |, Vegetationstechnik im LLandschaftsbau
— Bodenarbeiten zu beachten.

Vorschldge fiir Hinweise zum Plan:

,.Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind zum Schutz des Bodens vor physikalischen und
stofflichen Beeintrachtigungen sowic zur Verwertung des Bodenmaterials dic Vorgaben der
DIN 18915 und DIN 19731 zu beriicksichtigen.™

.,Das Befahren von Boden ist bei ungiinstigen Boden-, Witterungsverhéltnissen und
Wasscrgehalten moglichst zu vermeiden. Ansonsten sind SchutzmafBnahmen entsprechend
DIN 18915 zu treffen.*

JHaufwerke von Oberboden und Unterboden diirfen nicht schidlich verdichtet und daher
nicht befahren oder als Lagerflichen genutzt werden.*

,Der belebte Oberboden und ggf. der kulturfihige Unterboden sind zu schonen, getrennt
abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schiitzen und méglichst
wieder einer Nutzung zuzufithren.*

Die Anforderungen nach DIN 19731 ,Verwertung von Bodenmaterial* sind zu beachten.
Der Anfall von Bodenaushub ist soweit wie mdglich zu vermeiden (§ 6 Abs. 1 KrWG) bzw.
gering zu halten. Dies ist bereits bei der (Bau)Planung zu berticksichtigen und ggf. ein
entsprechendes Bodenmanagementkonzept zu erstellen (= Masscenbilanzicrung Bodenaushub
+ frithzeitige Darstellung moglicher Verwertungswege + Einplanung notwendiger
(Zwischen-)Lagerflachen).

Zur Entlastung von Entsorgungswegen und zur Kostenminimierung sollte ausgehobenes
Bodenmaterial moglichst am Entstehungsort (2. B. innerhalb des Baugebietes)
wiederverwendet werden (z.B. modellierte Vegetationsflidchen, Larm- /Sichtschutzwille,
Dachbegriinungen). Auf das Schreiben des Baycrischen Staatministeriums fiir Umwelt und
Verbraucherschutz vom 10.08.2020 wird hingewiesen.

Vorschlage fiir Hinweise zum Plan:

,Die Verwertung von iiberschiissigem Bodenmaterial sollte zur Vermeidung von
Bauverzdgerungen und Mchrkosten mit ausreichendem zeitlichen Vorlauf vor Baubeginn
geplant werden. Es wird empfohlen, hierflir von einem qualifizierten Fachbiiro bereits im
Vorfeld ein Bodenmanagementkonzept mit Massenbilanz (in Anlehnung an § 6 Abs. 1
KrWG in Verb. mit Art. 1 und 2 BayAbfG) crstellen zu lassen. Oberstes Zicl ist die
Vermeidung von Bodenaushub bzw. die Wiederverwendung von Bodenmaterial innerhalb
der Baufldche. Die matericllen Anforderungen richten sich nach dem jeweciligen
Entsorgungsweg (z. B. § 12 BBodSchV, Leitfaden zur Verfiillung von Gruben und Briichen
sowie Tagebauen, LAGA M 20 1997 sowic DepV).*

,Mutterboden (Oberboden) ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vergeudung und Vernichtung zu schiitzen. Uberschiissiger Mutterboden ist moglichst
hochwertig nach den Vorgaben des §12 BBodSchV zu verwerten.




»Der belebte Oberboden und ggf. kulturfihige Unterbdden sind zu schonen, getrennt
abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schiitzen und méglichst
wicder sciner/ihrer Nulzung zuzufithren. Es wird eine max. Haufwerkshéhe von 2 m fiir
Oberboden und maximal 3 m fiir Unterboden und Untergrund empfohlen. Die Bodenmicten
diirfen nicht befahren werden.*

wZulieferung von Bodenmaterial: Soll Bodenmaterial i. S. d. § 12 BBodSchV zur
Herstellung ciner durchwurzelbaren Bodenschicht verwendet werden, sind dic Anforderung
des § 12 BBodSchV ecinzuhalten.*

Abwiigung und Beschluss:

Die Hinweise werden in den Bebauungsplan und in die Begriindung iibernommen.
Erginzend wird der Begriindung nun ein Umweltbericht beigefiigt und die Schutzgiiter
betrachtet.

Abstimmungsergebnis: 12:0

Auszug:

1.3 Abwasserentsorgung

1.3.1 Hiusliches Schmutzwasser
Sidmtliche Bauvorhaben sind vor Bezug an die zentrale Abwasseranlage im Trennsystem
anzuschliefen. Die Dichtheit der Grundstiicksentwésserungsanlagen ist nach DIN 1986-30
vor Inbetricbnahme nachzuweisen. Das 6ffentliche Kanalnetz ist entsprechend den
technischen Regeln (DIN N 752) zu erstellen und zu betreiben. In den Schmutzwasserkanal
darf grundsétzlich nur Schmutzwasser im Sinne von § 54 Abs. 1 Nr. 1 WHG cingeleitet
werden (kein Drainage- oder Niederschlagswasscr), um hydraulische Belastungen fiir das
Kanalnetz und die Kléranlage zu vermeiden.

1.3.2 Gewerbliches Schmutzwasser

Einleitungen von nicht hausabwasserdhnlichen Abwésscrn aus sonstigen privaten,
kommunalen und gewerblichen Einrichtungen in 6ffentliche Abwasseranlagen diirfen nur
unter Einhaltung der Bestimmungen der jeweiligen Entwisserungssatzungen erfolgen.
Weiterhin ist zu priifen, ob fiir derartige Liinleitungen zusétzlich eine Genehmigungspilicht
nach § 58 WHG besteht. Die Zustimmung fiir die vorgenannten Einleitungen ist vorab in
jedem Fall beim Betreiber der dffentlichen Abwasseranlage (Gemeinde, Stadt oder
Abwasserzweckverband) cinzuholen bzw. in Fillen, in denen der § 58 WHG zutrifft, bei der
Kreisverwaltungsbehérde zu beantragen

Abwigung und Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, Eine Planénderung erfolgt nicht.
Abstimmungsergebnis: 12:0

Auszug:

1.3.3 Niederschlagswasser

Der Bauleitplanung muss eine ErschlicBungskonzeption zugrunde liegen, nach der das
anfallende Niederschlagswasser schadlos beseitigt werden kann. Bei der Konzeption der
Niederschlagswasserbesceitigung ist auf den Erhalt der natlirlichen Wasserbilanz zum
unbebauten Zustand zu achten (vgl. Arbeitsblatt DWA-A 102-1 und 2 / BWK-A 3-1 und 2
sowiec DWA-M 102-4 / BWK-A 3-4). Daher sollte das Nicderschlagswasser nach
Maoglichkeit ortsnah versickert werden, sofern dem weder wasserrechtliche noch sonstige
offentlich-rechtliche Vorschriften oder wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. Dic
Aufnahmefihigkeit des Untergrundes ist mittels Sickertest exemplarisch an représentativen
Stellen im Geltungsbereich nachzuweisen. Schiitzende Deckschichten diirfen nicht
durchstoflen werden. Bei schwierigen hydrologischen Verhéltnissen sollten alle
Maéglichkeiten zur Reduzicrung und Riickhaltung des Regenwasseranfalles (z.13. durch
Griinddcher) genutzt werden. Die Kommune ist zur Beseitigung des Niederschlagswassers
verpflichtet. Sie kann dem Grundstiickscigentiimer das Benutzungsrecht der 6ffentlichen
Anlagen nur dann versagen, soweit thm cine Versickerung oder anderweitige Bescitigung




von Niederschlagswasser ordnungsgemill moglich ist. Fiir die Einleitung von

. Nicderschlagswasser in cin Gewdésser ist eine quantitative Beurteilung nach LU Merkblatt
4.4/22 | DWA-A 102, Teil 2 erforderlich. Sofern dicsc crgibt, dass vor Linleitung eine
Drosselung erforderlich ist, sind die dazu erforderlichen Riickhalteflichen im
Bebauungsplan festzusetzen.

Vorschlag fiir Festsetzungen

,Bei Stellplétzen, Zufahrien und Zugéngen sind fiir dic Oberflédchenbefestigung und deren
Tragschichten nur Materialien mit eincm Abflussbeiwert kleiner oder gleich 0,7 zu
verwenden, wic z.13. Pflasterung mit mind. 30 % Fugenanteil, wasser- und luftdurchléssige
Betonsteine, Rasengittersteine, Rasenschotter, wasscrgebundenc Decke. ™

,Jlachdidcher (0 Grad-15 Grad) sind mindestens mit cinem Anteil von 60% der Dachfldchen
- ausgenommen Fldchen fiir technische Dachaufbauten - bei einer Substratschicht von
mindestens 8 cm mit Grisern und Wildkriutern zu bepflanzen und so zu unterhalten.
Ausnahmen fiir Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie kénnen zugelassen werden.*
Vorschlag fiir Hinweise zum Plan:

»Anlagen zur Ableitung von Niederschlagswasser sind so zu unterhalten, dass der
Wassecrabfluss dauerhaft gewiihrleistet ist. Dic Fldchen sind von Abflusshindernissen fret zu
halten. Uberbauen oder Verfiillen, Anpflanzungen, Zdune sowie dic Lagerung von
Gegenstinden, welche den Zu- und Abfluss behindern oder fortgeschwemmt werden
konnen, sind unzulédssig. Fiir die Versickerung vorgeschene IFlachen sind vor Verdichtung zu
schiitzen. Deshalb sind die Ablagerung von Baumaterialien, Bodenaushub oder das Befahren
dieser Flachen bereits wihrend der Bauzeit nicht zuléssig.*

,,Grundsitzlich ist fiir eine gezielte Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser
oder eine Einleitung in oberirdische Gewisser (Gewidsserbenutzungen) eine wasserrechtliche
Frlaubnis durch die Kreisverwaltungsbehorde erforderlich. Hierauf kann verzichtet werden,
wenn bei Einleitungen in oberirdische Gewisser dic Voraussetzungen des Gemeingebrauchs
nach § 25 WIIG in Verbindung mit Art. 18 Abs. 1 Nr. 2 BayWG mit TRENOG (Technische
Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische
Gewiisser) und bei Einleitung in das Grundwasser (Versickerung) die Voraussetzungen der
erlaubnisfreien Benutzung im Sinne der NWEreiV
(Nicderschlagswasserfreistellungsverordnung) mit TRENGW (Technische Regeln fiir das
zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasscer)
crfillt sind.”

»Anlagen und Entwisserungscinrichtungen zur Ableitung von Drénwasser (Drdnanlagen)
sind wasscrrechtlich zu behandeln und im Entwésserungsplan in Lage und Dimension zu
kennzcichnen.

Abwigung und Beschluss:

Die Hinweise werden in den Bebauungsplan und in die Begriindung tibernommen.

I'iir den Bereich des geplanten Heizhauses wurde am 21.09.2023 ein Sickerversuch
durchgefiihrt. Das Ergebnis des Absinkversuchs und der Kornverteilungsuntersuchung ergibt
cine Wasserdurchldssigkeit der Béden (ke-Wert) von ca. 1-107 m/s. Nach DIN 18130 sind
dicse Boden als schwach bis schr schwach zu klassifizicren. line Versickerung ist daher
nicht méglich. Iis wird cine Einleitung in 6{fentliches Gewésser (Gstddtbach) geprift.

Im Bereich des geplanten Vereinestadels ist ebenfalls aufgrund der Bodenverhéltnisse einc
Versickerung nicht moglich. s wird die Linleitung in 6ffentliches Gewisser (Miihlbach)
gepriift. Die dafiir evtl. notwendige Erlaubnis wird dann entsprechend beantragt.
Abstimmungscrgebnis: 12:0

Auszug:

2. Zusammenfassung

Gegen den Bebauungsplan bestehen keine grundlegenden wasserwirtschaftlichen Bedenken,
wenn obige Ausfithrungen beriicksichtigt werden. Fiir cine abschlicBende Stellungnahme des
Wasscrwirtschaftsamtes sind folgende Unterlagen nachzureichen:



» Niederschlagswasserbeseitigungskonzept unter Berticksichtigung des Nachweises der
, Sickerfahigkeit des Untergrundes

Abwiigung und Beschluss:

Iis wird auf dic oben gefassten Beschliisse verwiesen.

Abstimmungsecrgebnis: 12:0

Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten
E-Mail vom 10.08.2023
Auszug:
Aus dem Bereich Landwirtschaft:
Durch die Planungen sind landwirtschaftliche Belange nicht betroffen. Insofern bestehen
unsererseits keine Einwédnde bzw. Ilinweise.
Aus dem Bereich Forsten:
Von den Planungen ist Wald i. S. d. Art. 2 BayWaldG betroffen. Der Waldbestand licgt im
Norden des Planungsgebiets und erfiillt insbesondere eine Larmschutzfunktion gegentiber
der nordnordwestlich verlaufenden Autobahn. Der Waldbestand wurde bereits ohne
Rodungsgenehmigung auf einer Fldche von ca. 0,1 ha eingeschlagen.
In dem Bereich des Waldbestands ist die Errichtung cines Vercinestadels geplant. Aus der
Flachenbilanz geht hervor, dass fiir das Gebdude cine Flidche von 240 m? vorgeschen ist.
Wic grof} die tatsdchlich zu rodende Fliche ist geht aus der aktuellen Planung nicht hervor.
Demnach muss Wald auf einer noch zu definicrenden Flache, mindestens jedoch im Umfang
der iiberbauten Flédche inkl. unmittelbarer Umgebung, beseitigt werden, was dem
Sachverhalt einer genchmigungspflichtigen Rodung nach Art. 9 BayWaldG entspricht.
Dic erforderliche Rodungserlaubnis kann nach Art. 9 Abs. 8 BayWaldG jedoch durch den
Bebauungsplan ersetzt werden, soweit die Abs. 4 bis 7 des Art. 9 beachtet werden. Die
Rodung soll nach Art. 9 Abs. 5 Nr. 1 BayWaldG versagt werden, wenn sie der
Waldfunktionsplanung widersprechen oder deren Zicle gefdhrden wiirde.
Bei dem schon durchgefiihrten Finschlag handelt es sich um eine unerlaubte Rodung. Damit
ist ebenso dic o.g. Larmschutzfunktion der Waldfldchen verloren gegangen.
Dennoch kann die Zustimmung zur Planung und damit auch die nachtrégliche Genehmigung
der Rodung aus forstfachlicher Sicht unter folgenden Voraussetzungen erteilt werden:
— Konkretisicrung der Planungen hinsichtlich der zu rodenden Waldfldche und
Wiederaufforstung der tibrigen I'ldchen.
— Waldrechtlicher Ausgleich fiir den Verlust der Waldfldche und den damit verbundenen
I'unktionen durch eine flachengleiche Ersatzaufforstung.
— Bei der Auswahl der Ersatzfliche und der Aufforstungsplanung ist das AELL zu
beteiligen.
Abwigung und Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. In Abstimmung mit dem AELF wird ein
Ausgleich von 1.500 gm angesetzt. Als Ausgleichsflédche wird die FI.Nr. 800 in den
Bebauungsplan eingetragen.
Abstimmungsergebnis: 12:0

Landratsamt Garmisch-Partenkirchen, Baurecht
E-Mail vom 10.08.2023
Auszug:
1 Allgemeines, Grundsitze der Planung, Verfahren
Durch die Neuaufstellung des Bebauungsplans sollen Gbcerholte Festsetzungen an gednderte
ortsplanerische Bediirfnisse und Anforderungen angepasst werden. Im noérdlichen Bereich
des Bebauungsplans soll ein Stadel ersetzt werden, fiir den im rechtskraftigen



Bebauungsplan von 1971 keine {iberbaubare Flache festgesctzt ist, im stidostlichen Teil ist
eine Heizzentrale fiir dic Nahwiarmeversorgung der Gemeinde geplant.

Der Bebauungsplan soll als einfacher Bebauungsplan im Rahmen des § 13 BauGB im
vereinfachten Verfahren aufgestellt werden. Nach § 13 BauGB ist grundsétzlich jedoch nur
dic Anderung oder Erginzung cines Bebauungsplanes méglich, nicht jedoch dic
Neuaufstellung. Es wire das Regelverfahren anzuwenden. Die Fldche ist im
Flachennutzungsplan bereits als Sondergebiet Sportzentrum dargestellt, planungsrechtliche
Vorgaben durch Landes- und Regionalplanung sowic durch den Ilachennutzungsplan sind
aus ortsplanerischer Sicht nicht berfihrt.

Abwigung und Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Planédnderung erfolgt nicht.
Abstimmungsergebnis: 12:0

2 Stddtebauliche Entwicklung und Konzeption

Durch die zusétzlichen Bauvorhaben sind dic Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild nicht hoch. Eine Verdichtung der Bebauung crscheint méglich. Die
gednderten Festsetzungen sowohl in der Planzeichnung als auch im Text sind
nachvollziehbar.

Abwigung und Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Plandnderung erfolgt nicht.
Abstimmungsergebnis: 12:0

3 Festsetzungen durch den Bebauungsplan die der Abwigung zugénglich sind

Mit den Inhalten der Neuaufstellung des Bebauungsplans besteht grundsétzlich
Einverstdndnis. Wir haben jedoch verschiedene Anmerkungen und Anregungen:

3.1 Festsetzungen durch Planzeichen

Grundsitzlich regen wir an, weiterhin giiltige Festsetzungen und Plandarstellungen, wic z.B.
Randeingriinung, Stellplétze, Bereiche fiir Spiclfeld, Spielplatz usw. aus dem urspriinglichen
Bebauungsplan zu {ibernehmen und in der Neuaufstellung differenzierter darzustellen.
Abwigung und Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Auf eine Differenzierung im
Bebauungsplan wird verzichtet, da die Art der Nutzung durch das Sondergebiet fiir die
Planungsziele der Gemeinde ausrcichend definiert ist.

Abstimmungsergebnis: 12:0

3.2 Art der Nutzung

Die Art der Nutzung als Sondergebiet mit Zweckbestimmung Sportzentrum und
Freizeitanlage wird befiirwortet, die cinzelnen sich teilweise deutlich unterscheidenden
Nutzungen sollten jedoch den entsprechenden tiberbaubaren Fldchen eindeutig zugeordnet
werden, (z.B. SO1: Nutzung ...; SO2: Nutzung ...).

Abwigung und Beschluss:

Dic Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. liine Zuordnung des FHeizhauses fiir cin
SO Gebiet wird entsprechend cingetragen. liine weitere Zuordnung der Nutzungen wird von
Seiten der Gemeinde nicht vorgenommen, da die rdumliche Zuordnung keine weitere
Relevanz auf das Umfeld hat.

Abstimmungsergebnis: 12:0

3.3 Mal der Nutzung und iiberbaubare Fldchen

Wegen der gro3en Grundstiicksflache von ca. 24.700 qm crgébe sich bei ciner GRZ von
0,25 cine Grundfldche von 6.175 qm, die innerhalb der iiberbaubaren Flachen verteilt
werden kénnte. Wir empfehlen dringend, fiir jede tiberbaubare Flache eine realistische, den
planerischen Zielvorstellungen angepasste absolute maximale Grundfldche anzugeben.
Ebenso sollten fiir den bereits bebauten Bereich Iireizeitheim und Kindergarten und



Umkleidebereich grundsétzliche Festsetzungen zu Wandhéhe und Grundflidche getroffen
werden, da die Bauvorhaben sonst nach § 34 BauGB zu beurteilen wéren.

Wir weisen darauf hin, dass nach § 19 Abs. 4 BauNVO realistische estsctzungen getroffen
werden miissen, z.B. fiir Zufahrten, Stellpldtze, Nebenanlagen, usw. Wir regen an, unter
Beriicksichtigung der Zufahrten, Stellplitze und ggf. weiterer Versiegelungen, die GR-
Festsetzung vu konkretisieren.

Abwiigung und Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Bebauungsplan wurde aufgrund des
gemeindlichen Grundbesitzes schlank gehalten und orientiert sich am alten Bebauungsplan.
Da bereits der Bestandsbau des Freitzeitheimes eine bauliche Orienticrung vorgibt, erscheint
cine Beurteilung nach der ndheren Umgebung als sinnvoll.

Abstimmungsergebnis: 12:0

3.4 Griinordnung

Wir regen an, die bestehenden Bédume in den Bebauungsplan aufzunchmen und als zu
crhaltenden Baumbestand bzw. raumbildende Geholzstrukturen festzusctzen.
Abwigung und Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Gemeinde ist sich dem Erhalt des
Baumbestandes bewusst und wird diesen weiterhin auch im Sinne der Klimaanpassung
pflegen und erhalten. Ein Kapitel mit den bestchenden Gehélzstrukturen wird der
Begriindung und dem Umweltbericht noch ergénzt. Eine Iestsetzung ist aufgrund der
Eigentumsstrukturen nicht notwendig.

Abstimmungsergebnis: 12:0

3.5 Sonstige Festsetzungen, Hinweise

Wir empfehlen, Nebenanlagen auflerhalb der tiberbaubaren I'léchen auszuschliefen oder zu
begrenzen.

Abwiigung und Beschluss:

Dic Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Dic Gemeinde sicht cine Regelung der
Nebenanlagen nicht als Planungsziel an und verzichtet auf diese Festsetzung.
Abstimmungsergebnis: 12:0

4 Formelle Anderungen, Darstellungen in der Planzeichnung

Die Neuaufstellung des Bebauungsplans betriflt ausschlicBlich den Bereich nordlich der
Strafle ,,Am Bad“. Es fehlt eine Aussage in der Prdambel, in den Festsetzungen oder in der
Begriindung, ob der Bereich siidlich der Straf3c (Freizeitbad mit Parkplatz) weiterhin
rechtskriftig bleiben oder aufgehoben werden soll. Der Bebauungsplan bzw. das Verfahren
ist entsprechend zu bezeichnen und zu wiederholen.

Abwigung und Beschluss:

Dic Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Ein Bebauungsplan zeigt durch seinen
cindeutig zugeordneten Geltungsbereich dic entsprechende Lage und Wirkungsbestimmung
auf. Der Bebauungsplan stidlich bleibt somit bestehen. Zur Sicherstellung wird in die
Begriindung ein entsprechender Hinweis aufgenommen.

Abstimmungsergebnis: 12:0

Landratsamt Garmisch-Partenkirchen, Naturschutz
1:-Mail vom 10.08.2023
Auszug:
Gegen den Bebauungsplan bestehen von Seiten der unteren Naturschutzbehorde
grundsitzliche Bedenken. Als Verfahren wurde das vercinfachte Verfahren nach § 13
BauGB gewihlt. Aufgrund der grundlegenden Anderungen im Vergleich zum
urspriinglichen Plan beziehungsweise der Neuaufstellung ist diescs Verfahren aus unserer



Sicht nicht anwendbar. Wir sehen daher keine gerechtfertigic Grundlage, auf einen
Umweltbericht und dic damit verbundene Kompensationsverpflichtung zu verzichten. Im
Bercich des geplanten Vereinsstadels wurde bereits ein umfangreicher Kahlschlag
durchgefithrt. s handelte sich dabei um cinen laubholzdominicrten mittelalten Mischwald.
Dessen Besceitigung stellt einen erheblichen Eingriff in Natur und I.andschaft im Sinne des §
14 BNatSchG iVm. § 1a Abs. 3 S. 1 BauGB dar, der dic Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushalts erheblich beeintriachtigt. Aufgrund der vorzeitigen Beseitigung der
Geholze kann nicht ausgeschlossen werden, dass Belange des besonderen Artenschutzes
nach § 44 BNatSchG betroffen waren.

Abwiigung und Beschluss:

Das Bauleitverfahren wird in ein Regelverfahren iibergeleitet. Liin Umweltbericht mit
cntsprechender Priifung der Schutzgiiter wird erstellt. Die Belange des Artenschutzes
gepriift. Ende September fand mit den AELL ein Treffen hinsichtlich der Iintnahme von
Biumen statt. Die Entnahme der Bdume wird nun ausgeglichen. Dazu wird eine ca. 1.500 m
groBe Fldche auf dem Flurstiick 800 aufgeforstet. Des Weiteren erfolgt im Geltungsbereich
die Anlage eines Lehr- und Zukunftsgartens. Iis wird dariiber hinaus auf den Beschluss zur
Stellungnahme des AELF verwiesen.

Abstimmungsergebnis: 12:0

2

Landratsamt Garmisch-Partenkirchen, Immissionsschutz
li-Mail vom 10.08.2023
Auszug:
Das Planungsgcebict betrifft das Grundstiick mit der Flst. Nr. 836 der Gemarkung GrofSweil.
Die Art der baulichen Nutzung wird als Sondergebict (SO) mit der Zweckbestimmung
Sportzentrum — Freizeitanlage festgelegt, wobet dic Errichtung eincs Vereinstadels zur
Lagerung und eines Hackschnitzelheizkraftwerks zur Nahwérmeversorgung der Gemeinde
Grofweil geplant ist. Innerhalb des Planungsgebiets befinden sich bestechende Nutzurigen in
FForm cines Kindergartens, sowie Sport- und Freizeiteinrichtungen. Westlich und siidlich des
Planarcals befinden sich bestechende Wohnbebauungen, welche als maf3gebliche
Immissionsorte angesehen werden. Ostlich des Planarcals licgen vorwicgend gewerbliche
Nutzungen.
Dic Immissionsorte aulierhalb des Planungsgebiets sind den [Ldrmemissionen der
bestehenden und geplanten Einrichtungen, hier insbesondere der Heizzentrale, ausgesetzt.
Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Kindergartenerweiterung® (betreffend Flst.
Nrn. 839/4 und 839/5) wurden dic bestchenden Emittenten auf Flst. Nr. 836 bereits ciner
schalltechnischen Untersuchung (Ingenicurbiiro Greincer, Bericht Nr. 222085 vom
08.08.2022) unterzogen. Dic Iirgebnisse daraus wurden in dic Betrachtung des
Immissionsschutzes mitcinbezogen. Aus Sicht der Immissionsschutzbehdrde bestehen keine
Bedenken gegen den Bebauungsplan ,,Sportzentrum mit Vercinestadel und Heizzentrale®™ im
Sinne des Gebots der planerischen Konfliktbewaltigung. s wird, im Sinne des
Immissionsschutzes, jedoch darauf hingewiesen, dass im Zuge des
Baugenehmigungsverfahrens zum Heizkraftwerk méglicherweise mit Auflagen beziiglich
Betriebszeiten, Zulieferzeiten und dergleichen zu rechnen ist. Diese sind maf3geblich von der
geplanten Leistungskapazitit bezichungsweise der Betricbsweise des IHeizkraftwerks
abhidngig. Dic Liarmemissionen des geplanten Vereinstadels werden als vernachldssigbar
angeschen und bediirfen voraussichtlich keiner genaucren Betrachtung durch die
Immissionsschutzbehoérde im Zuge des Baugenchmigungsverfahrens
Abwigung und Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Einc Plandnderung erfolgt nicht.
Abstimmungsergebnis: 12:0



N

. Planungsverband Region Oberland
Ii-Mail vom 18.08.2023
Auszug:
Auf Vorschlag unscrer Regionsbeaufiragten schlieen wir und der Stellungnahme der
héheren Landesplanungsbehdrde vom 28.07.2023 an.
Abwigung und Beschluss:
Es wird auf den Beschluss zur Stellungnahme der Regierung von Oberbayern verwiesen.
Abstimmungsergebnis: 12:0

. Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern

l:-Mail vom 18.08.2023

Auszug:

Die Gemeinde GroBweil beabsichtigt im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung die
Neuiiberplanung des ca. 2,4 ha grofien Arcals der IF1.Nr. 836 stidlich der Loisach an der
Strafie am Bad mit der Festsetzung als Sondergebiet nach § 11 Abs. 2 BauNvO mit
Zweckbestimmung ,,Sportzentrum mit Heizhaus und Vereinestadel®, den seit 1971 hier
rechtsgiiltigen Bebauungsplan fir den Geltungsbereich und damit in Teilen ersetzende.
Wesentliches Planungsziel ist die Baurechtsschaffung fiir die Frrichtung einer Heizzentrale
(Hackschnitzelanlage mit Hackgutlager) zur Nahwérmeversorgung der Gemeinde GrofBBweil,
sowie eine Neuerrichtung eines zeitgemélen Stadels zur Lagerung von Sport- und
Freizeitgegenstdnden fiir Vereine nach Abriss des vorhandenen Gebiudes.

Die Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern bedankt sich fiir die Beteiligung an o.
a. Bauleitplanverfahren der Gemeinde. Das Planvorhaben ist im Interesse des verstérkten
Ausbaus regencerativer Energien sowie der dezentralen Energieerzeugung positiv
hervorzuheben.

Abwigung und Beschluss:

Dic Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. ine Plandnderung crfolgt nicht.
Abstimmungsergebnis: 12:0

Von den mit Schreiben bzw. E-Mail der VG Ohlstadt am 30.06.2023 angeschriebenen
Eigentiimer hat sich niemand geiiuflert.

Der Gemeinderat nimmt dies zur Kenntnis.

Im Rahmen der éffentlichen Auslegung, worauf durch Anschlag an den Amtstafeln der
Gemeinde Grofiweil hingewicsen wurde, hat sich niemand geiiufiert.

Der Gemeinderat nimmt dies zur Kenntnis.

Einlassungen der Gemeinde
Dic Konzeption fiir den Lehr- und Zukunftsgarten sind in dic Planung aufzunchmen.
Abstimmungsergebnis: 12:0

Billigungsbeschluss:

Die Gemeinde Grofiweil billigt die heute behandelte Entwurfsplanung zur Neuaufstellung des
Bebauungsplanes fiir den Bereich ,,Sportzentrum® unter Vorbehalt der Einarbeitung der
vorgenannten Anderungen und Ergénzungen.

Abstimmungsergebnis: 12:0



8. Auslegungsbeschluss:
Die Verwaltung wird beauftragt die tiberarbeitete Entwurfsplanung nach § 3 Abs. 2 und § 4
Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen.
Abstimmungsergebnis: 12:0

9. Den Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange und Biirgern, welche Anregungen und
Bedenken zur Bebauungsplandnderung erhoben haben, ist cin beglaubigter Auszug aus der
Niederschrift der heutigen Gemeinderatssitzung zuzuleiten.

Abstimmungsergebnis: 12:0

Abstimmungsergebnis: 12 : 0

Die Ubereinstimmung des Auszuges N Gemeinde Grofiweil

mit den Lintrdgen im Nicderschriftenbuch 3 LA
wird beglaubigt /W

Tanja Engelhardt
GroBweil, den 7. Dezember 2023 Verwaltungsfachangestellte



