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Die Gemeinde Eschenlohe erlésst aufgrund der §§ 9, 10, 12 und 13 a des Baugesetzbuches (BauGB), der Verordnung

(iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO),

Art. 81 und 6 Abs. 5 Satz 3 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und des Art. 3 des Gesetzes liber den Schutz der
Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der freien Natur (BayNatSchG) den Bebauungsplan

Bebauungsplan ,Zwischen Krottenkopf- und AsamklammstraRe", 1. Anderung

als Satzung.

l. Festsetzungen durch Planzeichen und Text

1. Art der baulichen Nutzung (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaR §4 BauNVO
Zulassig sind
1. Wohngebéude,
2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und

Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO kdnnen zugelassen werden.

2. MaR der baulichen Nutzung:

1 21 Die Bebauung ist nur innerhalb der Baugrenzen (§ 23 BauNVO) méglich.

2.2 Die im Plan angegebenen Werte (Nutzungsschablone) gelten als Obergrenzen.

Art der baulichen Nutzung
Zulassige Grundflache
Zulassige Hausformen

(Einzelhaus E / Doppelhaus D)

Zahl der Vollgeschosse
Offene Bauweise
Zulassige Dachform
(SD Satteldach)

2.3 Flachen im Sinne des § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO diirfen die zulassige Grundflachenzahl um 100 %
Uiberschreiten.

2.4  Es gelten vorrangig die Abstandsflachen der am 01.02.2021 in Kraft getretenen Satzung iber abweichende
Mafe der Abstandsflachentiefe der Gemeinde Eschenlohe. Ansonsten sind Abstandsflachen nach
Art. 6 BayBO einzuhalten.

2.5 Die Hohenlage des RohfuBbodens des Erdgeschosses in mNN. wird mit einer Abweichungstoleranz von +
50 cm Uber dem jeweiligen Bezugspunkt der Grundstiickszufahrt - OK StraRenniveau festgesetzt.
3. Garagen, Stellplatze, Einfahrten:

3.1 Die erforderliche Anzahl von Stellplatzen ist bei Wohnungen entsprechend der Ortsgestaltungssatzung mit
1 Stellplatz pro Wohnung und 2 Stellplatze pro Wohnung, wenn diese gréRer als 50 m? ist, nachzuweisen.
Ansonsten gelten die Regelungen der Garagen- und Stellplatzverordnung (GaStellV).

3.2 Nebengebaude, Garagen und Stellplatze sind im rlickwartigen Grundstiicksbereich, d.h. ab der Mittellinie des
Hauptgebéaudes nach hinten, auch auerhalb der liberbaubaren Flachen (Baugrenze) zuldssig. Der
Vorgartenbereich zwischen Stral’e und Baufenster muss von Bebauung mit Nebengebauden, Garagen und
Stellplatzen frei bleiben. Die Vordacher dirfen bis zu 50 cm in die festgesetzte, private Griinflache ragen.

3.3 Bei Garageneinfahrten ist zur StraRenbegrenzungslinie ein Stauraum von min. 5,00 m Tiefe einzuhalten.

= = 34 Mit Geh- und Fahrtrechten zu belastende Flachen.
4. Griinordnung und MafRhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Landschaft (§ 9 Abs. 1
Nr. 10 und 20 BauGB)

4.1  Zur Begriinung sind bodensténdige und standortgerechte heimische Laubbaume und -straucher zulassig.

4.2  Offentliche Griinflache

4.3  Auf jedem Baugrundstlick ist mindestens ein standortgerechter, hochstdmmiger Laubbaum zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Die Standortwahl innerhalb des jeweiligen Baugrundstiicks obliegt den
Grundstiickseigentlimerinnen und -eigentliimern.

5. Sonstige Planzeichen
=== Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (§9 Abs. 7 BauGB)
— — Baufenster des urspriinglichen Bebauungsplanes

Risikogebiet auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten (HQextrem)

60 Meter zur Urlaine

Il. Hinweis und nachrichtliche Ubernahme

[: 1.  Bebauung Bestand
L]

2. Flurgrenzen
13 3. Flurstiicksnummern
< 4.  Vorgeschlagene Firstrichtung

5. Ortsgestaltung

Die textlichen Festsetzungen Nr. 3 MindestgrundstlicksgréRe und Nr. 5 Anzahl der Wohneinheiten des rechtsgliltigen
Bebauungsplan Zw. Krottenkopfstrafle und Asamklammstral3e, in Kraft getreten am 10.03.1997, werden aufgehoben.

Es gelten alle weiteren Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplanes vom 27.02.1997 weiterhin, sowie die aktuelle
Ortsgestaltungssatzung.

Hochwasserschutz

Die geplante Bebauung liegt im Bereich eines Risikogebiets auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten im
Sinne des § 78b Abs. 1 Satz 1 WHG (HQ extrem). Bei einem Extremereignis kdnnen im Planungsgebiet auf
den neuen, unbebauten Grundstiicken Flurnummern: 1134/2, 1135/8 und 1135/9 Wassersténde von 15 bis
30 cm auftreten. Eine iber die Festsetzungen dieses Planes hinausreichende hochwasserangepasste
Bauweise werden empfohlen.

Gebaude / Wohngebaude sind bis zu den angegebenen Héhenkoten im Plan wasserdicht zu errichten (Keller
wasserdicht und auftriebssicher, dies gilt auch fiir Kelleréffnungen, Lichtschachte, Zugange,
Tiefgaragenzufahrten, Installationsdurchfiihrungen etc.)

Die Gebaudetechnik, insbesondere die Heizungs-, Abwasser- und Elektroinstallation muss an das
Extremhochwasser (HQextrem) angepasst sein. Die Errichtung neuer Heizélverbraucheranlagen ist
verboten, wenn andere weniger wassergefahrdende Energietrager zu wirtschaftlich vertretbaren Kosten zur
Verfugung stehen oder die Anlage nicht hochwassersicher errichtet werden kann.

In 6ffentlichen Gebauden miissen éffentlich zugéangliche Fluchtmdglichkeiten in héhere Stockwerke bzw.
Bereiche vorhanden sein.

Anlagen (insbesondere bauliche Anlagen und Leitungsanlagen) im Abstand von weniger als 60 Meter zur
Urlaine (einem Gewaésser Ill. Ordnung) oder Anlagen, die die Gewéasserunterhaltung oder den
Gewasserausbau beeintréachtigen kénnen, sind nach § 36 Wasserhaushaltsgesetz und Art. 20 Abs. 1
Bayerisches Wassergesetz genehmigungspflichtig (ggf.: nach Rechtsverordnung der Regierung vom
29.01.2025 nach Art. 20 Abs. 2 BayWG fiir Gewasser dritter Ordnung). Ein entsprechender Antrag ist bei der
Kreisverwaltungsbehdrde einzureichen. Ist eine Baugenehmigung, eine bauaufsichtliche Zustimmung oder
eine Entscheidung nach § 78 Abs. 5 Satz 1 oder § 78a Abs. 2 Satz 1 WHG zu erteilen, entfallt diese
Genehmigung bzw. wird diese durch die entsprechende Entscheidung ersetzt. Flir bauliche Anlagen im
Bereich festgesetzter oder vorlaufig gesicherter Uberschwemmungsgebiete ist bei der
Kreisverwaltungsbehdrde gesondert eine wasserrechtliche Genehmigung nach § 78 Abs. 5 WHG, bei
sonstigen Vorhaben ggf. nach § 78a Abs. 2 WHG zu beantragen.

lll. Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 20.04.2023 gema § 2 Abs. 1 BauGB die 1. Anderung des Bebauungsplans
+Zwischen Krottenkopf- und AsamklammstraRe" beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 27.04.2023 orts(iblich
bekannt gemacht. Der Bebauungsplan wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 03.03.2025 wurden die Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange geman § 13 Abs. 2, § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 20.03.2025 bis 22.04.2025 beteiligt.

Die Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom 03.03.2025 wurde mit der Begriindung gemaR § 13, § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 20.03.2025 bis 22.04.2025 &ffentlich ausgelegt.

Die erneute Beteiligung der betroffenen Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zu gednderten und erganzten
Teilen des Bebauungsplanentwurfes in der Fassung vom 22.09.2025 hat in der Zeit vom 14.10.2025 bis 30.10.2025
stattgefunden. Gleichzeitig fand die erneute 6ffentliche Auslegung nach § 4a Abs. 3, § 13 Abs. 2 BauGB statt.

Die Gemeinde Eschenlohe hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 11.12.2025 den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1
BauGB als Satzung beschlossen.

Eschenfohe, den 12.12.2025

Aniton Kolbl
1. Blirgermeister

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 19.01.2026 gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
ortsliblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Gblichen
Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und {ber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1
und 2, sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Esche "'Iohe, den 19.01.2026

Anton Kalbi
1. Blrgermeister
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