1. Anderung BEBAUUNGSPLAN "Beiderseits der Waxensteinstrafe”
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Der rechtsgiiltige Beb fan "Beid its der trafe™
vom 15 03 2017 wird ﬁurch diese 1. ﬂndarung des Bebauungsplan
traBe” In d Umgriff wle folgt gedndert:

Im Obrigen gelten die F ven und Fi
Babauunglplams LdF. vom 18.03.2017 sowle die ]-wulls ghitige
und Ortsgy g

A. Festsetzungen durch Planzeichen
1. Geltungsberaich

1.1 = = - Réumlicher Geltungsberaich der 1. Anderung

2. Art der Nutzun
241 @ Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNvO

3. Bauweise/ liberbaubare Grundstiicksfiiche

31 _ __ Baugrenze
3.2 -i Zufahrt zu der jewsiligen Baupalzella
kann von der festlegten
Zul'ahrt abgewichen werden.
4. Bauliche Gestal
41 festgesetze Firstrichtung

nur Einzelhaus oder wahiwelse Doppalhaus

s A\ £ oder Einzelhaus zulissig
4.3 A AB  zuldssiger Haustyp, z.B. nur A, oder wahlweise A oder B
44 GR110 maximal zuldssige Grundfidcha in qm, z.B, 110gm
4.5 + Firstrichtung wahlweise
5. Anzahl der Geschosse
51 I maximal hichstzuldssige Anzahl von Vollgeschossen
7. Verkehrsfidchen
74 ;ﬂ: offentliche Verkehrsfidche mit Bemassung, z.B. 4m + 0,5 Entwésserung
7.2 Eﬂ offentlicher Gehweg mit Bemassung, z.B. 1,60m
73 _  Sichtdreleck
74 men Offentiiche Parkplétze

75 ° offentliche Fi&che fiir Versorgungsanlagen, hier Miil, Strom und
Wasser (Hydranten)

8. Griinfidchen

81 [ private Griinflache mit der Zweckb Versick wide
die mit einer Grunddienstbarksit zu GunAﬂan der Gemeinds belegt Ist.

8.4.1 Fliche mit Pflanzbindung
8.2 ° Zu pflanzender Baum 1./2. Wuchsordnung (§9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)
8.3 ‘ Zu pflanzender Straflenbaum (§9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)
8.4 offentliche Griinfliche mit zu erhaltenden Béumen
{§9 Abs.1 Nr. 25b BauGB) und Feldkreuz.
10. Fldchen fiir die Wasserwirtschaft

10.1 = oﬂ‘antllche Grinfiiche mit Entwésserungsmulde und Rigole zur
[ berflichenwasserbeseitigung

© Sedimentationsanlage
B. Hinwelse durch Planzeich

zB. @ Parzelle, hler z.B. Nummer 1
bestehende Flumummer

— = — vorgeschlagene Grundstlicksgrenzen

\\) abzubrechende Gebdude

Nachrichtliche Obernahme
— — —°  Grunddienstbarkeit - Leitungsrecht

C. Festsetzungen durch Text

Nachfolgender Text ersetzt die Fesetzungen unter Pkt. 6 des rechtsglitigen
Bebauungsplanes |.d.F. vom 16.03.2017

6. Garagen/Stslipldtze/Tiefgaragen/Nebengebaude

6.1 Fm Wohnung sind 2 S‘lallpla}ze nachzuweisen
6.1.1 JaFor st ain Stellp

6.2 Tiefgaragenzufahrten milssen der In das Haup integriert sein, oder mit
einem Gebéuds eingehausl werden, dass mind. 3,00 m hinter der stralenseitigen
Vorderkanta des Hauptgebdudes zuriickbleiben muss.

63 Garagen/Carports sind innerhalb und auBerhalb der Hauptgebaude zuldssig.
Dar Stauraum vor den Ga/Ca muss 5,00m betragen.
Der Stauraum darf auf die Brelte der Ga/Ca zur Sffentlichen Verkehrsfiiche weder
eingefriedet noch durch feste Ketlen oder andere Einrichtungen abgetrennt werdan,
Satz 2 und 3 gill auch fiir Tiefgaragenabfahrten,

64 Der Versiegelung des Sodans Ist er ken. , Park-und
Stellplitze sind als b ionsflachen (; rasen, R
F ine atc) oder mit ickerungsfihigen P ken auszufUhren.
65 Garagen/Carports sind i der D: und Dach g dem
Hauplgebdude anzupassan.

651  Aufden Garagen/Carports sind auch begriinte Flachdécher zuldssig.

6.5.2 Garagen/Carports und Nebengeb&ude mit gemeinsamer Grenzbebauung
sind in Dachnelgung, Dacheindeckung, Wandhdhe, Firsththe und Traufhthe
einheltlich auszufilhren. Die max. zuléssige Firsthohe balragt hlerbel 4,50 m.

6.6 Garagen/Carports/Nebangebiude dia parallel zu den ErschlieBungsstralen angoordnel sind,
milssen mind. 0,50 m von der &ffentlichen Verkehrsfidche (Strallenbegrenzungslinie
abgeriickt werdan.

6.7 und genel 9 sind innerhalb und aufierhalb der
Baufenstern zuléssig.

es Von den festgelegten Zufahrien zu den einzelnen Parzellen, kann ausnahmswelse abgewlchen warden.
6.9 Die Emichtung von Mobilfunkanlagen als Nebenanlagen |. . von § 14 Abs. 1 BauNVO ist unzuldssig.

VERFAHRENSVERMERKE

Anderungsbeschluss § 2 Abs. 1 BauGB am 13.09.2017
Offentliche Auslegung § 3 Abs. 2 BauGB

glelchzeitig mit der Beteiligung der BehGrden

und den sonstigen Tragem Sffentlicher Belanpa vom 26.10.2017
§4 Abs. 2 BauGB bis 27.11.2017

am: 07,12.2017

b6 Bekanntmachung § 10 Abs. 3 BauG8 am: 08.12.2017

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit desam Tag zu den dblichen Diensistunden
im Rathaus der Gemeinde Ohistadt zu jedermanns Elnsicht bereitgehalten. Ober den Inhalt

wird auf Verlangen Mskunn erteilt
ttello des Bebauungsplanes in Kraft.

OHLSTADT
LANDKREIS GARMISCH-PARTENKIRCHEN

BEBAUUNGSPLAN 1. Anderung
Its der
PLANFERTIGER 'vera winzinger, architektin/stadtplanerin
merseestrassse 11 86919 utling holzhausen

am
tel. 0171-351 69 79

PLANDATUM Anderungsbeschiuss: 13.09.2017
Entwurf:  03.10.2017
Bifigung:  12,10.2017 gt
gedindert  27.11.2017 0 l\)b.-
Satzungsbeschluss:  07.12.2017

PLAN IST ZU LESEN Mit Anlage 1-3
PRAAMBEL

Die Gemeinde OHLSTADT

eridsst aufgrund §§ 1 bis 4 sowie §§ 8 ff Baugesetzbuch - BauBG

ArL 81 Bayerische Bauordnung - BayBO

At 23 Gmslnouordnurg mr den Freistaat Bayem - Go

diesa 1. A g des 8’
durchgefihrt im vomlnfacmen Verfahren, gem. § 13 BNGE als Babauungsplan

im Sinne von § 30 Abs. 1 BauGB

asSATZUNG



